Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Conselho da Magistratura

Gabinete do Des. Gilmar Augusto Teixeira
PJER J

PROCESSO N° 0122684-84.2021.8.19.0001

SUSCITANTE: CARTORIO DO 2° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL
INTERESSADO: ISABELA RIOS VIDAL

RELATOR: DES. GILMAR AUGUSTO TEIXEIRA

REMESSA NECESSARIA. DUVIDA REGISTRAL.
REQUERIMENTO DE REGISTRO DE ESCRITURA
PUBLICA DE DOACAO. OUTORGANTE DOADOR
REPRESENTADO POR MANDATARIA QUE E SUA
FILHA E TAMBEM OUTORGADA DONATARIA DO
IMOVEL. SENTENCA DE PROCEDENCIA DA
DUVIDA. AUTOS ENCAMINHADOS AO
CONSELHO DA MAGISTRATURA POR FORCA
DO DISPOSTO NO ARTIGO 48, PARAGRAFO 2°,
DA LODJ. A PROCURACAO PARA ALIENACAO
DE IMOVEIS DEPENDE DE PODERES
EXPRESSOS E ESPECIAIS, ALEM DA
IDENTIFICACAO DO BENEFICIARIO E DO
OBJETO DO NEGOCIO JURIDICO OU CLAUSULA
EXPRESSA “EM CAUSA PROPRIA”.
INTELIGENCIA DOS ARTIGOS 117, 661 E 685, DO
CODIGO CIVIL. SENTENCA QUE SE CONFIRMA,
EM REEXAME NECESSARIO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Processo n° 0122684-
84.2021.8.19.0001, em que é suscitante o CARTORIO DO 2° OFiCIO DO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL e interessada ISABELA
RIOS VIDAL;

ACORDAM os Desembargadores integrantes do Conselho da
Magistratura, por UNANIMIDADE de votos, em confirmar a sentenc¢a, nos termos
do voto do Relator.

RELATORIO

Trata-se de Duvida suscitada pelo Oficial do Cartério do 2° Oficio de
Registro de Imoéveis da Comarca da Capital, em razao de requerimento formulado
por ISABELA RIOS VIDAL, objetivando o registro de uma escritura de doacao feita
por seu pai — MARIO SOUZA VIDAL —, mediante procuracio com poderes gerais
outorgada a mesma, a qual também figura como donataria do imével na escritura
gue se pretende registrar (fls. 03/42).
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O ilustre Oficial esclarece que adiou o registro pretendido, considerando
que a doagdo do Sr. MARIO DE SOUZA VIDAL para sua Unica filha, ISABELA RIOS
VIDAL, ocorreu sem a assisténcia da esposa do doador; além de ter sido realizada
por procuracdo com poderes genéricos, sem indicagdo do nome do beneficiario do
ato nem do bem objeto do negécio juridico; além de ter a suscitada, na qualidade de
procuradora, se utilizado do instrumento de procuracéo para transferir o bem para si
mesma.

Em sua impugnacdo, a interessada se reporta a peticao dirigida ao
Oficial do Cartério — que se encontra acostada as fls. 06/08 —, quando do
requerimento de suscitacdo de davida (fls. 48/50, acompanhada dos documentos e
fls.51/70.

O Oficial reiterou os termos da duvida suscitada (fl.76).

Parecer do Ministério Publico no sentido da procedéncia da Duvida
(f.83).

Sentenca julgou procedente a Davida (fls.85/88).

Certificada a ndo interposicao de recurso (fls. 117/118), os autos vieram
ao conselho, em razdo do disposto no § 2°, do artigo 48, da LODJ.

Parecer do Ministério Publico de Segundo Grau pela confirmagcdo da
sentenca (fls.125/135).

E o relatério.

No caso em comento, pretende a interessada 0 registro de uma
Escritura Publica de Doacéao (fls. 17/19), lavrada em 20/09/2019, pelo 10° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, pela qual MARIO DE SOUZA VIDAL, nagquele ato
representado por sua procuradora ISABELA RIOS VIDAL, doa o imovel situado na
Av. Lineu de Paula Machado n° 850, apartamento 802, a propria mandataria.

A sentenca, ora em reexame, julgou procedente a duvida, ao
fundamento de que a procuracdo apresentada, cuja copia se encontra acostada as
fls. 28/31, ndo atende a requisito essencial para amparar uma doacdo, pois nao
contém poderes para atuar "em causa propria”, nem individualizacado do bem a ser
objeto de doac¢éo ou do donatario a ser contemplado.

A respeito da matéria, confira-se o disposto nos artigos 117, 661 e 685
do Cadigo Civil, in verbis:

Art. 117. Salvo se o permitir a lei ou o representado, é anulavel
0 negacio juridico que o representante, no seu interesse ou por
conta de outrem, celebrar consigo mesmo.
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Paragrafo Unico. Para esse efeito, tem-se como celebrado
pelo representante o negdcio realizado por aquele em quem 0s
poderes houverem sido subestabelecidos.

Art. 661. O mandato em termos gerais s6 confere poderes de
administracéo.

§ 1° - Para alienar, hipotecar, transigir, ou praticar outros
guaisquer atos que exorbitem da administracdo ordinaria,
depende a procuracdo de poderes especiais e expressos.

§ 2° - O poder de transigir ndo importa o de firmar
compromisso.

Art. 685. Conferido o mandato com a clausula "em causa
prépria”, a sua revogacao nao tera eficacia, nem se extinguira
pela morte de qualquer das partes, ficando o mandatario
dispensado de prestar contas, e podendo transferir para si os
bens méveis ou iméveis objeto do mandato, obedecidas as
formalidades legais.

Pois bem. E inegavel que para o negocio juridico em questéo se faz
indispensavel que o instrumento de mandato conferisse expressamente os poderes
especiais para celebrar a doacdo, mencionar o bem a ser doado, assim como 0
beneficiario, ou ainda, conter a tal a clausula “em causa prépria”, como preconiza o
artigo 685, supracitado.

Assim, em que pese ter sido lavrada a escritura de doacdo com base em
procuracdo que ndo conferia poderes para tanto, essa escritura de doacédo nao pode
ter ingresso no Folio Real.

Isto porque, como é cedico, os cartorios de registro imobiliario tém
grande relevancia no nosso ordenamento juridico, constituindo-se em verdadeiros
cadastros da propriedade imével, por meio dos quais se constituem, se alteram ou
se extinguem os direitos reais sobre bens imdveis. Nesse diapasdo, com o registro
do titulo no RGI é que o negdcio juridico passa a ter publicidade e efeito erga
omnes.

Sempre importante destacar que a propriedade somente se transfere
com o registro do titulo no Registro Geral de Imoveis, nos termos do artigo 1.245 do
Cadigo Civil:

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o
registro do titulo translativo no Registro de Imdveis.

§ 1° Enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante
conthua a ser havido como dono do imovel
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§ 2° Enquanto ndo se promover, por meio de acdo propria, a
decretacdo de invalidade do registro, e 0 respectivo
cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono
do imovel.

Como bem destacado pela Procuradoria, “questdo ndo demanda
grandes digressdes, na medida que se depreende da legislacéo pertinente e de sua
interpretacdo que a procuracdo para alienacdo de imoveis depende de poderes
expressos e especiais, além da identificacdo do beneficiario e do objeto do negdcio
juridico.”

Por fim, destaque-se que este Conselho da Magistratura ja& manifestou
entendimento nesse mesmo sentido, conforme se observa do aresto que segue
abaixo transcrito:

REMESSA NECESSARIA. CONSULTA FORMULADA
PELO CARTORIO DO OFICIO UNICO DA COMARCA
DE

ARMACAO DOS BUZIOS/RJ. REQUERIMENTO DE
REGISTRO DE ESCRITURA DE COMPRA E VENDA.
OFICIAL CONSULENTE QUE INDAGA COMO
PROCEDER DIANTE DE PROCURACAO UTILIZADA
PARA REPRESENTAR OUTORGANTE VENDEDOR
NA

LAVRATURA DO TITULO. SENTENCA ~ QUE
DETERMINOU QUE O OFICIAL SUSCITE DUVIDA,

CONSOANTE PROCEDIMENTO LEGAL.
ENCAMINHAMENTO DOS AUTOS A  ESTE
CONSELHO

DA MAGISTRATURA, POR IMPOSICAO DO ARTIGO
48,

§ 2° DA LODJ. PARECER DA PROCURADORIA
GERAL DE JUSTICA PELA REFORMA DA SENTENCA.
O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE CONSULTA
POSSUI COMO OBJETIVO A ORIENTACAO DO
TABELIAO EM RELACAO AO CASO CONCRETO, A
FIM

DE QUE SEJAM OS ATOS REGISTRAIS E NOTARIAIS
EXECUTADOS EM CONFORMIDADE COM A
LEGISLACAO PATRIA. INTELIGENCIA DO ART. 49,
VIl, DO CODJERJ. CONSULTA QUE DEVE TER SEU
MERITO APRECIADO JUSTAMENTE PARA
RESPONDER AO QUESTIONAMENTO DO OFICIAL
CONSULENTE. A PROCURACAO PARA ALIENACAO
DE IMOVEIS DEPENDE DE PODERES EXPRESSOS E
ESPECIAIS, CONSISTINDO ESTE NA
IDENTIFICACAO O OBJETO DO NEGOCIO JURIDICO.
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INCIDENCIA DO ART. 661, 8§1°, DO CC E
ENUNCIADO 183 DA 1l JORNADA DE DIREITO
CIVIL. QUESTAO PACIFICADA. PRECEDENTES DO
STJ, DESTE E. CONSELHO DA MAGISTRATURA, DO
TIRJ E DO CONSELHO SUPERIOR DA
MAGISTRATURA DO TJSP. SENTENCA QUE SE
REFORMA PARA ORIENTAR @) OFICIAL
CONSULENTE A NAO RECONHECER COMO VALIDA
E

EFICAZ A PROCURACAO UTILIZADA PARA
REPRESENTAR O OUTORGANTE VENDEDOR NA
ESCRITURA DE COMPRA E VENDA APRESENTADA
PARA REGISTRO.

(Conselho da Magistratura - Processo n° 0003360-
34.2019.8.19.0078 — Relator: Sidney Rosa da Silva —
julgado em 29/01/2021 — unanime).

Diante do exposto, apreciando o feito em razdo do reexame necessario,
CONFIRMA-SE a sentenca de procedéncia da duvida.

(documento datado e assinado digitalmente)
Desembargador GILMAR AUGUSTO TEIXEIRA
Relator
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