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PODER JUDICIARIO

Poder Judicisrio
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul
19* Camara Civel

Avenida Borges de Medeiros, 1565 - Porto Alegre/RS - CEP 90110-906

APELACAO CIVEL N° 5019902-57.2022.8.21.0021/RS

TIPO DE ACAO: Bloqueio de Matricula
RELATORA: DESEMBARGADORA MYLENE MARIA MICHEL

APELANTE: CLAUDIA ORAIDE ALMEIDA DE OLIVEIRA (INTERESSADO)
APELANTE: RENATO VANDERLEI DE OLIVEIRA (INTERESSADO)
APELADO: LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE AZEVEDO (REQUERENTE)

RELATORIO

CLAUDIA ORAIDE ALMEIDA DE OLIVEIRA
e RENATO VANDERLEI DE OLIVEIRA apelam da sentenca que
julgou procedente a suscitagdo de duvida por parte do
requerente LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE AZEVEDO. Transcrevo
o dispositivo sentencial (evento 9, SENT1):

DISPOSITIVO

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE a presente suscita¢do
de duvida de LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE AZEVEDO em face
de RENATO VANDERLEI DE OLIVEIRA e CLAUDIA ORAIDE
ALMEIDA DE OLIVEIRA, mantendo a negativa de registro, por
parte do suscitante, na nota de devolugdo exarada.

Sem custas e honorarios em razdo da natureza da demanda.

Publique-se.

Irresignados recorrem o interessados CLAUDIA
ORAIDE ALMEIDA DE OLIVEIRA ¢ RENATO VANDERLEI DE
OLIVEIRA (evento 15, APELACAO]I ) alegando a presenca de todos
0s requisitos para a usucapido extrajudicial e a impossibilidade de
cumprimento dos requisitos legais para adjudicacdo compulsoéria.
Dizem que a rejei¢do do reconhecimento da propriedade pela
usucapido extraordindrio e a submissdo de reconhecimento da
propriedade através do instituto da adjudicagdo compulsdria ndo se
aplicam ao presente caso. Asseveram que a fundamentacao das notas
devolutivas que rejeitaram o pedido de reconhecimento da usucapido
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requerido pelos apelantes, sdo dissonantes aos fatos narrados. Aduz
que o pedido trata de usucapido extraordinario enquanto o registrador
indica a modalidade de usucapido ordinaria. Discorrem sobre o lapso
temporal prescricional, superior a 10 (dez) anos, e prova da posse
exercida de forma mansa, pacifica, incontestada e com animus
domini. Alegam sobre a irrelevancia da discussdo sobre a
continuidade da posse, visto que sdo possuidores ad usucapionem, por
prazo superior aos 10 anos. Referem sobre o teor dos artigos 17, § 3°
e 18, § 3° do Provimento 65/2017, que estabelece que a rejeicdo do
pedido extrajudicial ndo impedird o ajuizamento de a¢ao de usucapiao
no foro competente, com a emenda a peti¢ao inicial, adequando-a ao
procedimento judicial. Alegam que diante da rejei¢do do pedido pela
via extrajudicial, ndo cabe ao Oficial Registrador negar o acesso ao
direito de reconhecimento da usucapido extraordinario pela via
judicial. Narraram sobre a boa-fé e auséncia de burla, diante da
justificacdo da improcedéncia da indicacdo da adjudicagdo
compulsoria, por impossibilidade de cumprimento das exigéncias
legais. Narram sobre o falecimento dos promitentes vendedores e
promitente comprador do imodvel objeto da lide, ndo havendo como
comprovar que o contrato ndo previa clausula de arrependimento,
bem como sua quita¢do. Diante da auséncia de documentos, € com
intuito de ter esgotadas todas as alternativas para utilizagdo do
instituto da adjudicacdo compulsoria, se impde o acolhimento do
procedimento da usucapido extraordinario. Referem que o instituto da
usucapido ¢ a Unica alternativa para terem a propriedade do imoével.
Requerem o acolhimento do recurso para o registro do pedido de
usucapido extraordindrio, pela via extrajudicial, em cumprimento ao
Provimento Corregedoria Nacional de Justica — CNJ n°® 65, de
14.12.2017. Pugnam pelo provimento do recurso.

Em contrarrazdoes, a parte apelada postula o
desprovimento do recurso para manuten¢ao da decisdo recorrida, que

julgou procedente a duvida registral manejada pelo registrador
(evento 20, CONTRAZL1 ).

O Ministério Publico, em lavra do eminente Procurador
de Justica Dr. André Cipele, emitiu parecer no sentido do
conhecimento e desprovimento do recurso ( evento 11, PARECERT1).

Vieram-me os autos conclusos para julgamento.

Cumpridas as formalidades elencadas nos artigos 931,
934 ¢ 935 do Codigo de Processo Civil.

E o relatorio.

VOTO
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Eminentes Colegas.

Por atendimento aos requisitos intrinsecos e extrinsecos

de admissibilidade, conhec¢o do recurso.

Trata-se de pedido de reconhecimento de usucapido

extrajudicial perante o Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de
Passo Fundo, sobrevindo entendimento do Oficial Registrador de
inadmissibilidade do pedido, diante da necessidade de postulacao pela
via derivada, no caso adjudicacdo compulsoria.

Encaminhada a competente duvida ao juizo de origem,

foi julgada procedente, nos termos da fundamentacdo da sentenca:

Quanto ao mérito, a duvida suscitada procede.

A andlise da documenta¢do dos autos permitiu constatar que o
oficial registrador ndo negou a pretensdo da parte suscitada,
apenas impediu, em fung¢do de aspectos legais, que ela fosse
obtida por meio da usucapido extrajudicial.

Isso se verifica no item 4 da manifestagdo do evento 1, no qual, ao
final, apos esclarecer a razdo de ndo poder ser atendido o pleito
da parte pela via da usucapido, o titular da serventia indica que o
caminho a ser adotado pelos suscitados ¢ "o procedimento
de adjudicagdo compulséria, com observancia dos requisitos
legais", acrescentando que "pode ser efetuado perante o Oficio
de Registro Imobiliario".

Cabe, entdo, a parte interessada, deduzir a sua pretensdo por meio
da via correta, atendendo aos requisitos para tanto.

A par disso, tenha-se em mente que o art. 30, XI, da Lei n°
8.935/94, dispée que ¢ dever dos notdrios e dos oficiais de
registro, dentre outros, a fiscaliza¢do do recolhimento de impostos
incidentes sobre os respectivos atos que devem praticar. Pertinente
também ¢ a mengdo do suscitante ao paragrafo 2° do art. 13 do
Provimento n° 65/2017 do CNJ, pois que editado exatamente na
esteira dessa norma legal, a fim de lhe conferir efetividade.

Portanto, a parte interessada deve se submeter ao procedimento
indicado, sendo esse tipo de orientacdo as partes, na verdade, uma
das fungdes da serventia.

Outrossim, a questdo do mérito da pretensdo dos suscitados ndo se
insere na competéncia deste juizo, aqui sendo legitimo apenas
confirmar a regularidade do procedimento do Registro
Imobiliario.

Sendo assim, deve ser acolhida a duvida.

A usucapido, que ¢ forma origindria de aquisi¢ao da

propriedade, ndo vale como via alternativa a regularizagdo da
titularidade imobiliaria.
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O entendimento jurisprudencial no sentido de que ¢
possivel o ajuizamento de acdo de usucapido baseada em contrato de
promessa de compra e venda (justo titulo) se destina a hipoteses em
que haja impossibilidade de transferéncia da propriedade pelos meios
registrais regulares (aquisi¢do derivada).

No caso, sdo  proprietdrios  registrais  do
imovel, conforme matricula n® 68.336 - Registro Geral do Oficio do
Registro de Imoveis de Passo Fundo/RS, LEOPOLDO MORSCH
KARKOW e LEOPOLDO BERNARDO BOECK, conforme segue:

" OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 53' ’ '
PASS0 FUNDO - RS Matricata__ 0%+ 33
1

LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL Flehd

AV,1-68,336, 0 imdvel ache-se gravado com Promessa de Compraz o
.98, I? 4-R, Em 16.04,98.-0 Ofieial:

:Ihﬁm DOIS LOTES IE TERRENOS, sob nfs 12 e 13 da quadra J, I:.‘ﬂm]
a drea de 438-m2 e 571-m2, respectivemente, no total de 1, mgmz

]aam benfeitorias, situados nesta cidade, no Loteamente Tupinam-|.
ba, com frents para a rua Eened:.tc: Acaud, esquina com a rua An-||
‘tonine Xavier, embas sem numsragac definide, confrontando: ao '[!

NORTE, com & rua Antonino Xavier, cnde mede 37,50=-m; ao STJL,cnm1
o lote nt 11, onde mede 36,50-m; ao LESTE, com o lobte n? 15 o
‘parte do lote n® 14, onde meds 20-m; e, ac OESIE, com a rua Be-

nedito Acaud, onde faz frente e mede 31-m, PROPRTETARIOS: LED —-|
'FOLDO MDRESCH KARKOW, brasileirc, casade e LEOFOLIO BERNWARIO HO

CK, brasileiro, casedo, residentes em Porto Alegre-RS. REGISTHD
ANTERIOR: 18 B8-4, n® 26. Em 156.04.98,-0 Oficiel: ‘3"‘:.1_\

RE470

Vende em favor de GUERIND IUIZ PAVIN, conforme registro n? 3.7

R, 2-58,336. LEGITIMA PATERMA dos direitos sobre a promessa del
compra e venda. TRANSHMITENTE: Espdlio de Guering Luiz Pavin,ADe-
QUIRENTE: IODETE PAVIN CARAFFINI, brasileira, casada pelo regi-
me da comunhac de bens cem Osvino Albertc Caraffini, do ler, rg
sidente neste mmicipio, CFF 079,553.910-04. VAIOR: R310,000,00
FORMA: Formal de Partilhs passado em 17.03.97, Termo de Retifi-
cagao de 26.06.97, do processo 21296005578 da 38 Vara Civel ded
ta Comarca. Sentenga de 12.02.97, transitada em julgado. Em 16.

e f ,'
(&
e

Conforme Av.01-68.336, o imovel estd gravado com
Promessa de Compra ¢ Venda em favor de GUERINO LUIZ PAVIN,
conforme registro n° 3.798.

Posteriormente, conforme averbagdo em matricula, os
direitos sobre o bem foram transmitidos, por legitima paterna, em
favor de lodete Pavin Caraffini e Osvino Alberto Caraffini.

Por fim, esses direitos foram cedidos em promessa de
compra e venda, conforme instrumento constante do Evento 1,
OUT4, fls. 24-26, aos ora recorrentes.

https://lwww.tjrs.jus.br/buscas/jurisprudencia/exibe_html.php
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CESSAO DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

que fazem entre si, de um lado, como CEDENTES: IODETE PAVIN CARAFFINI, do
lar, portadora da carteira de identidade nimero 7046516519, expedida pela SSP/RS
em 15/12M987, inscrita no CIC sob ndmero 079.553.910-04' e seu marido OSVINO
ALBERTO CARAFFINI, comerciario, portador da carteira de identidade numero
4001271231, expedida pela SSP/RS em 8/12/1874, inscrito no CIC sob numero

representados por seu procurador, TADEU KARCZESKI, brasileiro, consultor
previdenciario, portador da carteira de identidade numero 7007863934, expedida pela
SSP/RS, inscritc no CIC  sob nimero 168780 430-34, casado, residente e
domiciliade na Rua Gal. Osorio, 1148 - sala 101, nesta cidade, conforme procuragao
lavrada no 2° Tabelionato de Passo Fundo, RS, no Livro 688, fls. 160; e de outro lado,

‘mmn CESSIONARIO: RENATO VANDERLEI DE OLIVEIRA, brasileiro, vendedor,
portador da carteira de identidade nomero 2039531443, expedida pela SSP/RS,
inscrito no CIC sob nimero 347.155.410-68, casado, residente & domiciliado na Rua
Guarani, 228, Vila Carmen, nesta cidade; mediante as clausulas e condigbes
seguintes, que reciprocamente aceitam:

PASSO FUNDO, 23 DE MAIO DE 2008

" i
S 1] i

lodete Pavin Caraffini

Osvino ;J-I::ertn Caraffini

Renato Vanderkei de Oliveira

TESTEMUNHAS:

e

arerid e |

O direito a outorga da escritura publica de compra e
venda ou a adjudicagdo de imovel decorre do direito real de aquisi¢ao
conferido pelo art. 1.417 do CC ao promitente comprador:

Art. 1.417. Mediante promessa de compra e venda, em que se ndo
pactuou arrependimento, celebrada por instrumento publico ou
particular, e registrada no Cartorio de Registro de Imoveis,
adquire o promitente comprador direito real a aquisi¢do do
imovel.

Com efeito, dispde o art. 1.418 do CC que, promitente
comprador tem o direito de exigir do promitente vendedor a outorga
da escritura de compra e venda, ou requerer ao juiz a adjudicacao do
imoével em caso de recusa:

https://lwww.tjrs.jus.br/buscas/jurisprudencia/exibe_html.php
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Art. 1.418 O promitente comprador, titular de direito real, pode
exigir do promitente vendedor, ou de terceiros, a quem os direitos
deste forem cedidos, a outorga da escritura definitiva de compra e
venda, conforme o disposto no instrumento preliminar; e, se
houver recusa, requerer ao juiz a adjudicacdo do imovel.

Vale lembrar que, de acordo com a sumula n° 239 do

Superior Tribunal de Justica, ¢ desnecessario prévio registro da
promessa de compra ¢ venda a margem da matricula para que o
adquirente possa exercer o direito a adjudicacdo compulséria do
imével, in verbis:

Sumula n° 239: O direito a adjudicagdo compulsoria ndo se
condiciona ao registro do compromisso de compra e venda no
cartorio de imoveis.

A referendar esse entendimento:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL  CIVIL. ACAO  DE  ADJUDICACAO
COMPULSORIA DE IMOVEL. VIOLACAO DO ART. 535 DO
CPC/73. NAO OCORRENCIA. NATUREZA JURIDICA E
CABIMENTO DA ADJUDICACAO COMPULSORIA. CARATER
PESSOAL. SUMULA 239 DO STJ. ANALISE DAS CLAUSULAS
CONTRATUAIS E REEXAME FATICO-PROBATORIO DOS
AUTOS. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Ndo ha violagdo do art. 535 do CPC/73 quando o eg. Tribunal
estadual aprecia a controvérsia em sua inteireza e de forma
fundamentada.

2. "0 direito a adjudicagdo compulsoria ¢ de carater pessoal,
restrito aos contratantes, ndo se condicionando a obligatio
faciendi a inscrigdo no registro de imoveis" (REsp 247.344/MG,
Rel. Ministro WALDEMAR ZVEITER, TERCEIRA TURMA,
julgado em 19/2/2001, DJ 16/04/2001, p. 107). Sumula 239 do
STJ.

3. No caso concreto, o eg. Tribunal estadual concluiu que as
partes celebraram negocio juridico com divisdo e transferéncia de
imovel. A pretensdo recursal, no sentido de alterar a natureza
Jjuridica do contrato celebrado entre as partes, demandaria a
interpreta¢do de clausulas contratuais e o revolvimento fatico-
probatorio dos autos, providéncias incompativeis com a
interposi¢do do apelo nobre, a teor das Sumulas 5 e 7 do STJ.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Aglnt no REsp n. 1.546.262/MT, relator Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 22/8/2022, DJe de 26/8/2022.)

Para tanto, necessario que: i) o negdcio juridico esteja

representada por promessa de compra e venda, independentemente de
registro perante o dlbum imobiliario; 1) haja o pagamento integral do
preco ajustado; e iii) haja recusa do promitente vendedor em outorgar
a escritura publica de compra e venda.

Nesse sentido:

https://lwww.tjrs.jus.br/buscas/jurisprudencia/exibe_html.php
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APELACAO CIVEL. ADJUDICACAO COMPULSORIA. ACAO
DE ADJUDICACAO COMPULSORIA. NECESSIDADE DO
CONTRADITORIO.  SENTENCA  DESCONSTITUIDA. A
ADJUDICACAO COMPULSORIA E O REMEDIO JURIDICO
COLOCADO A DISPOSICAO DE QUEM, MUNIDO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA OU TITULO
EQUIVALENTE, NAO LOGRA EXITO EM OBTER A ESCRITURA
DEFINITIVA DO IMOVEL. E NECESSARIO, TAMBEM, QUE O
NEGOCIO ESTEJA DEVIDAMENTE QUITADO E QUE HAJA
RECUSA DO PROMITENTE-VENDEDOR EM OUTORGAR A
ESCRITURA PUBLICA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA.
NO CASO, O FATO DE A PROMITENTE VENDEDORA E SUA
UNICA HERDEIRA CONHECIDA TEREM FALECIDO, NAO
INDUZ AO JULGAMENTO NO ESTADO EM QUE SE
ENCONTRA A LIDE, SEM AO MENOS SEREM EFETIVADAS
MEDIDAS  CABIVEIS PARA A LOCALIZACAO DE
INTERESSADOS NO IMOVEL. DIANTE DA NECESSIDADE E
POSSIBILIDADE DO  CONTRADITORIO, SE IMPOE
DESCONSTITUIR A SENTENCA PARA O PROSSEGUIMENTO
DA LIDE. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. UNANIME.
(Apelagdo Civel, N° 50003371620138214001, Décima Sétima
Cdmara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Liege Puricelli
Pires, Julgado em: 25-08-2022)

APELACAO  CIVEL.  ADJUDICACAO  COMPULSORIA.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. PECULIARIDADE DA
SITUACAO  DOS  AUTOS A  EVIDENCIAR A
VEROSSIMILHANCA DO PAGAMENTO DO PRECO. A
ADJUDICACAO COMPULSORIA E O REMEDIO JURIDICO
COLOCADO A DISPOSICAO DE QUEM, MUNIDO DE
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA OU
TITULO EQUIVALENTE, NAO LOGRA EXITO EM OBTER A
ESCRITURA DEFINITIVA DO IMOVEL. VEROSSIMILHANCA
DA QUITACAO DO IMOVEL EVIDENCIADA A PARTIR DO
FATO DE QUE O BEM EM QUESTAO NAO SE ENCONTRA NA
ESFERA DE DISPONIBILIDADE DO PROPRIETARIO
REGISTRAL HA MAIS DE CINQUENTA ANOS, INEXISTINDO
NOS AUTOS QUALQUER DEMONSTRACAO DE QUE SEUS
SUCESSORES TENHAM NOTIFICADO O COMPRADOR OU
AJUIZADO ACAO DE COBRANCA EM SEU DESFAVOR, CUJA
PRETENSAO, NESSE PONTO, ENCONTRA-SE ATE MESMO
PRESCRITA. PECULIARIDADE DOS AUTOS QUE AUTORIZA
O DEFERIMENTO DO PEDIDO DE ADJUDICACAO
COMPULSORIA DO IMOVEL. APELO PROVIDO. UNANIME.
(Apelagdo Civel, N° 50004421120148210039, Vigésima Cdamara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Dilso Domingos
Pereira, Julgado em: 29-06-2022)

Com efeito, pela via da acdo de adjudicagdo

compulsoria e/ou obrigacdo de fazer em outorga de escritura publica
de compra venda, a parte pode obter vontade ndo manifestada
voluntariamente, ou seja, a escritura de compra e venda, mediante
decisdo do 6rgao jurisdicional.

https://lwww.tjrs.jus.br/buscas/jurisprudencia/exibe_html.php
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No caso, a possibilidade de aquisi¢ao pela via derivada
foi manifestada inclusive pelo Oficial Registrador, indicando apenas a
necessidade de registro da cessdo da promessa de compra ¢ venda na
matricula.

Como referido acima, de acordo com a sumula n° 239
do Superior Tribunal de Justica, ¢ desnecessario prévio registro da
promessa de compra ¢ venda a margem da matricula para que o
adquirente possa exercer o direito a adjudicacdo compulséria do
imovel. Dessa feita, inclusive na via extrajudicial haveria
possibilidade de éxito na pretensdo pela via derivada.

Agrego as razdes de decidir, os termos do parecer do

Ministério Publico, de lavra do e. Procurador de Justica André Cipele,
in verbis (evento 11, PARECERI ):

A wusucapido, modo originario de aquisicdo da propriedade,
somente merece a devida tramitacdo, seja na via judicial ou
extrajudicial, quando ndo se mostra viavel a aquisi¢do do dominio
pela via derivada, ainda que através de adjudicagdo compulsoria.

[-]

Analisando a prova documental acostada ao feito, constata-se que
o imovel em questdo estava gravado com promessa de compra e
venda feita em favor de Guerino Luiz Pavin, conforme averbagdo
n’ 01 da matricula, cujos direitos foram transmitidos, por legitima
paterna, em favor de lodete Pavin Caraffini e Osvino Alberto
Caraffini (Evento 1, OUT4, fls. 22-23). Estes, por sua vez,
cederam os direitos relativos a promessa de compra e venda,
conforme instrumento constante do Evento 1, OUT4, fls. 24-26,
aos ora recorrentes.

Da leitura do contrato de cessdo, infere-se que dela consta que os
cedentes atestaram plena e geral quitagdo e que em decorréncia
da presente cessdo, o cessionario, fica plenamente sub-rogado em
todos os direitos, agoes e obrigacdes emergentes do contrato ora
cedido e transferido, passando a figurar como unico titular dos
mesmos, podendo habilitar a presente cessdo junto ao titular, e
dele receber a respectiva escritura publica de compra e venda,
correndo por conta do cessiondrio, as despesas decorrentes da
escrituragdo (clausulas segunda e quarta). Consta, ainda, que este
instrumento é celebrado em cardter irrevogavel, irretratavel e de
adjudicacdo compulsoria, obrigando ndo so as partes
contratantes, como também seus herdeiros ou sucessores pelo seu
fiel e exato cumprimento (clausula quinta).

Parece, assim, ao Ministério Publico, nada obstante a
argumentacdo esgrimida em apelo, viavel a adjudicagdo
compulsoria na espécie, a qual, conforme destacado pelo Oficial
Registrador, é cabivel na via extrajudicial, conforme art. 216- B
da Lei 6.015/73 (Evento 1, INICI, fl. 4, item 4), bastando que seja
registrada a cessdo da promessa de compra e venda na matricula
(Evento 1, INICI, fl. 2, item 6).
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Ou seja, o proprio Oficial indicou o caminho a ser trilhado pelos
recorrentes, sugerindo ser possivel a aquisi¢do pela adjudicagdo
compulsoria. Portanto, apenas no caso de eventual insucesso da
adjudica¢do compulsoria, é que se tornara cabivel a agdo de
usucapido.

Descabe, nesse momento, qualquer considera¢do acerca das
alegacoes contidas em apelo de preenchimento dos requisitos para
a usucapido, pois, como visto, a hipotese reclama que a pretensdo
de aquisi¢cdo do dominio seja buscada pela via da adjudicacdo
compulsoria.

Em suma, como bem aferido pelo douto magistrado de primeiro
grau, afigura-se regular o procedimento adotado no Registro
Imobiliario, merecendo ser mantida a sentenca.

Diante do exposto, o Ministério Publico opina pelo conhecimento
e desprovimento do apelo.

Diante do exposto, se impde manter a sentenga, para
apreciacao da pretensdo de aquisicdo do imovel objeto da lide pela
via derivada, ndo havendo falar neste momento em apreciacdo dos
requisitos para aquisi¢ao origindria.

Indevidos honorarios recursais, nos termos da
orientacdo vertida no EDcl no Agint no RECURSO ESPECIAL N°

1.573.573 - RJ.

Ante o exposto, voto por negar provimento ao recurso.

Documento  assinado  eletronicamente por MYLENE MARIA MICHEL,
Desembargadora Relatora, em 26/10/2023, as 18:36:0, conforme art. 1°, III, "b", da Lei
11.419/2006. A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://eproc2g.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?

acao=consulta_autenticidade documentos, informando 0 codigo verificador
20004662261v15 e o codigo CRC 43f157a9.

Informacgdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): MYLENE MARIA MICHEL
Data e Hora: 26/10/2023, as 18:36:0

Poder Judicisrio
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul
19 Camara Civel

Avenida Borges de Medeiros, 1565 - Porto Alegre/RS - CEP 90110-906
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TIPO DE ACAO: Bloqueio de Matricula
RELATORA: DESEMBARGADORA MYLENE MARIA MICHEL

APELANTE: CLAUDIA ORAIDE ALMEIDA DE OLIVEIRA (INTERESSADO)
APELANTE: RENATO VANDERLEI DE OLIVEIRA (INTERESSADO)
APELADO: LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE AZEVEDO (REQUERENTE)

EMENTA

APELACAO CIVEL. REGISTROS DE IMOVEIS.
SUSCITACAO DE DUVIDA. USUCAPIAO
EXTRAJUDICIAL. ADJUDICACAO
COMPULSORIA.

DUVIDA SUSCITADA EM RAZAO DE O
REGISTRADOR PUBLICO DO OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE PASSO
FUNDO ENTENDER SER CASO DE AQUISICAO
PELA VIA DERIVADA E NAO POR MEIO DE
USUCAPIAO.

SENTENCA QUE JULGOU PROCEDENTE A
DUVIDA SOB O FUNDAMENTO DE QUE CABE
A PARTE INTERESSADA DEDUZIR A SUA
PRETENSAO POR MEIO DA VIA DERIVADA.

EXTRAI-SE DO ART. 1.418 DO CC QUE O
PROMITENTE COMPRADOR, TITULAR DE
DIREITO REAL, PODE EXIGIR DO
PROMITENTE VENDEDOR, 0]9] DE
TERCEIROS A QUEM OS DIREITOS DO
ALIENANTE FOREM CEDIDOS, A OUTORGA
DA ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E
VENDA, CONFORME O DISPOSTO NO
INSTRUMENTO PRELIMINAR; E, SE HOUVER
RECUSA, REQUERER A0 JUIZ A
ADJUDICACAO DO IMOVEL. COMPETE AO
PROMITENTE COMPRADOR DEMONSTRAR: 1)
A EXISTENCIA DE RELACAO CONTRATUAL
ENTRE AS PARTES; 1I) O PAGAMENTO
INTEGRAL DO PRECO AJUSTADO; E III) A
RECUSA DO PROMITENTE VENDEDOR EM
OUTORGAR A ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA.

NA HIPOTESE DOS AUTOS, ACOLHE-SE O
PARECER DO MINISTERIO PUBLICO NO
SENTIDO DE QUE E VIAVEL A ADJUDICACAO
COMPULSORIA NA ESPECIE, A QUAL,
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CONFORME DESTACADO PELO OFICIAL
REGISTRADOR, E POSSIVEL PELA VIA
EXTRAJUDICIAL.

RECURSO DESPROVIDO.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as
acima indicadas, a Egrégia 19* Camara Civel do Tribunal de Justiga
do Estado do Rio Grande do Sul decidiu, por unanimidade, negar
provimento ao recurso, nos termos do relatorio, votos e notas de
julgamento que integram o presente julgado.

Porto Alegre, 20 de outubro de 2023.

Documento  assinado  eletronicamente por MYLENE MARIA MICHEL,
Desembargadora Relatora, em 26/10/2023, as 18:36:0, conforme art. 1°, III, "b", da Lei
11.419/2006. A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://eproc2g.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?

acao=consulta_autenticidade documentos, informando 0 codigo verificador
20004662262v8 e o codigo CRC 099felal.

Informacgdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): MYLENE MARIA MICHEL
Data e Hora: 26/10/2023, as 18:36:0

Poder J lidicizirio
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE
DO SUL

EXTRATO DE ATA DA SESSAO VIRTUAL DE
20/10/2023

APELACAO CIVEL N° 5019902-57.2022.8.21.0021/RS

RELATORA: DESEMBARGADORA MYLENE MARIA MICHEL

PRESIDENTE: DESEMBARGADOR ANTONIO MARIA RODRIGUES DE FREITAS
ISERHARD

PROCURADOR(A): ANDRE CIPELE
APELANTE: CLAUDIA ORAIDE ALMEIDA DE OLIVEIRA (INTERESSADO)
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ADVOGADO(A): MARIA HELENA KURTZ DO NASCIMENTO FRAGOMENI (OAB
RS082638)
ADVOGADO(A): GIOVANI MONTARDO RIGONI (OAB RS070301)

APELANTE: RENATO VANDERLEI DE OLIVEIRA (INTERESSADO)
ADVOGADO(A): MARIA HELENA KURTZ DO NASCIMENTO FRAGOMENI (OAB
RS082638)

ADVOGADO(A): GIOVANI MONTARDO RIGONI (OAB RS070301)

APELADO: LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE AZEVEDO (REQUERENTE)
ADVOGADO(A): EVELISE CARLA DO NASCIMENTO (OAB RS045854)

Certifico que este processo foi incluido na Pauta da Sessdo Virtual do dia
20/10/2023, na sequéncia 347, disponibilizada no DE de 10/10/2023.

Certifico que a 19* Camara Civel, ao apreciar os autos do processo em
epigrafe, proferiu a seguinte decisao:

A 19° CAMARA CIVEL DECIDIU, POR UNANIMIDADE, NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO.

RELATORA DO ACORDAO: DESEMBARGADORA MYLENE MARIA MICHEL
VOTANTE: DESEMBARGADORA MYLENE MARIA MICHEL
VOTANTE: DESEMBARGADOR AMADEO HENRIQUE RAMELLA BUTTELLI

VOTANTE: DESEMBARGADOR ANTONIO MARIA RODRIGUES DE FREITAS
ISERHARD

VERUSCA ARDISSONE RIZZARDO
Secretaria
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