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EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO. PROCURACAO EM
CAUSA PROPRIA. VENDA DE IMOVEL SEM ANUENCIA DO CREDOR FIDUCIARIO.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA INSTITUICAO FINANCEIRA.
SENTENCA MANTIDA.

1. A procuracdo em causa propria é negocio juridico unilateral que confere poderes de representacéo ao
outorgado, que 0s exerce em Seu proprio interesse, por sua propria conta, mas em nome do outorgante.

2. N&o h, por meio da procuragdo em causa propria, a cessdo de direitos crediticios, tampouco a
transmissao da propriedade2.

3. Para que sgjahabil atransferéncia dapropriedade de um bem imovel, a procuracdo em causa propria
ou in rem suamdeve possuir todos o0s elementos essenciais ao tipo de negdcio, constando
expressamente a individualizaco do bem, o prego, aforma de quitagdo, o consentimento das partes,
além das clausulas de irretratabilidade, irrevogabilidade e dispensa de prestacdo de contas. Além disso,
0 guste de compra e venda de bem imével com 6nus de alienacao fiduciaria deve observar as
formalidades legais essenciais e deve contar com o consentimento do credor fiduciario (artigos 23 e 29
dalLei n.09.514/97; e artigo 299 do Cdédigo Civil) e haver apublicidade pela escrituracdo devida junto
ao registro de imoveis (artigo 108 do Cadigo Civil).

4. Considerando a auséncia dos elementos essenciai s ha procuragao e de consentimento do credor
fiduciério quanto a cessdo de direitos sobre 0 imovel gravado por garantia fiduciaria, a procuracdo em
causa propria ndo tem forca de titul o translativo da propriedade.

5. No caso concreto, foi consolidada a propriedade na matricula do imével em favor do banco.

6.Apelacdo interposta pelo Embargante ndo provida. Unanime.



ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 32 Turma Civel do Tribuna de Justica do Distrito
Fede(al e dos Territérios, FATIMA RAFAEL - Relatora, MARIA DE LOURDES ABREU - 1°Voga
e LUISGUSTAVO B. DE OLIVEIRA - 2°Vogal, sob a Presidéncia da Senhora Desembargadora

FAII MA RAFAEL, em proferir a seguinte decisdo: CONHECER E NEGAR PROVIMENTO,
UNANIME , de acordo com a ata do julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia (DF), 14 de Junho de 2024

Desembargadora FATIMA RAFAEL
Presidente e Relatora

RELATORIO

Adoto o relatorio dar. sentenca ld. 56817322, in verbis:

“Trata-se de embargos de terceiro opostos por Mucio Eustéquio dos Santos contra Caio de Souza
Galvéo, em razéo de ato constritivo promovido na Execucéo associada que, segundo alega, teria
atingido bem de sua propriedade (apartamento 908, garagem 86, lote 03, CSB 06, Taguatinga/DF).

O embargado apresentou impugnagdo no ID 150563429, arguindo ailegitimidade ativa do
embargante.

No mérito, afirmou que também tem procuracdo em causa propria cujo objeto € o mesmo imével como
garantia do negocio juridico firmado com o executado e sustentou que a procuragdo, por si o, ndo €
titulo trangdlativo de propriedade.

Réplicano ID 155875205. "

Acrescento que ar. sentenca julgou improcedentes os pedidos formulados nos Embargos de Terceiro, e
condenou 0 Embargante em custas processuais e honorarios advocaticios, estes fixados em 10% do
valor atualizado da causa, com fundamento no art. 85, 88 2° e 6°, do CPC.

Inconformado, apela o Autor (Id. 56817325).

Em suas razfes recursais, sustenta que a procuracao em causa propria é titulo passivel de registro.

Explica que o credor fiduciario ndo pode obstar os direitos aquisitivos sobre o imovel, tendo em vistao
justo titulo, bem como o fato de ter assumido as parcelas do financiamento.

Alega, ainda, que possui a posse mansa e pacifica do imovel.

Requer, assim, areformadar. sentenca, para que sgjalevantada a penhora sobre o imével de Matricula
126772.



Preparo comprovado (1d. 56817327).
Nas contrarrazdes (1d. 56817331), 0 Réu pede que o recurso ndo seja provido.

E o relatério.

VOTOS

A Senhora Desembargadora FATIMA RAFAEL - Relatora

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhego do recurso, que recebo em seus efeitos
devolutivo e suspensivo, nos termos dos artigos 1.012 e 1.013, caput, do Cadigo de Processo Civil.

Trata-se de Apelagdo interposta contraar. sentenca ld. 56817322, que julgou improcedentes os
pedidos deduzidos nos Embargos de Terceiro.

Segundo o Apelante, a procuragdo em causa propria é titulo passivel de registro.

Explica que o credor fiduciario ndo pode obstar os direitos aquisitivos sobre o imével, tendo em vista
0 justo titulo, bem como pelo fato de ter assumido as parcel as do financiamento.

N&o assiste razdo ao Apelante.
No caso vertente, 0 Juiz a quo assim decidiu (1d. 56817322):

“O imével objeto da agéo esta registrado em nome do executado nos autos associados, Anderson
Ramalho de Caldas, e de sua esposa, Fabrine Reis Fonseca Caldas.

Ocorre, porém, que eles outorgaram procuracéo em favor de Aliomar Dias da Silva, com a clausula
“em causa propria’ tendo por objeto este mesmo imével (ID 135020303), o qual teria repassado, no
mesmo dia, ao ora embargante.

Quando celebrado sob tais condi¢des, 0 mandato assume forma diversa, pois ndo € renunciavel nem
extinto pela morte de quaisquer das partes. E, paratodos os efeitos, uma cesséo de direitos, conforme
seinfere daleiturado art. 685 do CC:

Art. 685. Conferido 0 mandato com a clausula "em causa propria’, a suarevogagao ndo tera eficécia,
nem se extinguira pela morte de qualquer das partes, ficando o mandatério dispensado de prestar
contas, e podendo transferir parasi 0s bens moveis ou imoveis objeto do mandato, obedecidas as
formalidades legais.

Como esclarece Paulo L6bo (Direito Civil 3 - Contratos. 92 edicdo), pelo contrato de mandato em
causa propria, 0 mandante transfere todos os seus direitos sobre um bem, mével ou imével, passando
0 mandatério a agir por sua conta, em seu préprio nome. Quando for utilizada para aquisi¢éo de bem
imovel, exige-se aforma de escritura publica, pois substitui a escritura de compra e venda. O mandato
em causa propria é figuraanémala. O interesse protegido ndo € o do mandante, mas o do mandatério.
A caracteristica de pessoalidade desaparece, pois a morte ndo extingue esse mandato. A procuragéo
deixa de ser apenas instrumento de representacdo e de exercicio de poderes para realizacdo do negocio
juridico de aquisicao, para se transmudar neste mesmo negocio juridico, aglutinando os dois atos. Para
Orlando Gomes (2001, p. 352), a procuracdo em causa propria ndo envolve, entretanto, mandato



propriamente dito, porque seria negdcio dispositivo, enquanto, para Gustavo Tepedino (2008b, p.
171), serianegdcio indireto, cuja finalidade econdmica perseguida pelas partes € mais ampla do que a
finalidade juridica predisposta pel o ordenamento.

Embora 0 mandato em causa propria ndo seja suficiente paratransferir a propriedade do bem imovel,
pois é indispensavel paratanto o registro na matricula, ndo se pode refutar que, pela esséncia do
contrato, o proprietario registral ndo pode mais dispor do bem, pois transferiu todos os seus direitos a
terceiro.

No caso dos autos, porém, ha algumas peculiaridades que ndo podem ser desconsideradas.

Primeiramente, o imével foi dado ao Banco Santander (Brasil) S.A. em alienacdo fiduciaria, o que
significa que o credor fiduciario tem a propriedade resolUvel do bem (art. 22 daLei n° 9.514/97). Se é
0 banco, afinal, o proprietario do imovel, que poderes foram transferidos pel o executado? Por
coeréncialdgica, se 0 mandante ndo tinha a propriedade do bem, ndo poderiatransferi-la; logo, a
eficacia do mandato esta sujeita a condigdo suspensiva: o adimplemento do contrato de muituo com
alienacdo fiduciéria. Enquanto ndo se verificar a condicéo, ndo ha direito do mandatério:

Art. 125 do Cadigo Civil: Subordinando-se a eficacia do negécio juridico a condic¢éo suspensiva,
enguanto esta se ndo verificar, ndo se tera adquirido o direito, aque ele visa.

Como héa naticias do inadimplemento do mutuo, o credor fiduciario poderia vindicar a plena
propriedade do bem (art. 26 daLel n®9.514/97). Este € o primeiro Obice a pretensdo do embargante.

O segundo, € que o ora embargado também havia sido beneficiado com a mesma procuragdo meses
antes, o que significa que a outorga em favor de Aliomar Dias da Silvaja ndo teria qualquer efeito,
pois a procuracéo ndo poderia ser revogada e a outorga de outra sobre o mesmo bem implicaria
revogacao tacita. O negdcio € nulo na origem.

Portanto, o embargante ndo possui direitos sobre o imével, mas apenas, se 0 caso, o direito de pleitear
indenizag&o contra o outorgante.”

Nao merece reformaar. sentenca.

Extrai-se dos autos, em sintese, que Anderson Ramalho de Caldas e Fabrine Reis Fonseca Caldas
outorgaram poderes de representacéo a Aliomar Dias da Silva, no dia 14.8.2020, por meio de

~

procuracdo “em causa propria’, tendo por objeto o imével em questdo (1d. 56816490).

Por suavez, Aliomar Dias da Silva substabeleceu, no mesmo dia, 0 mandato ao ora Embargante (1d.
5681649).

Como se sabe, a procuracdo em causa propria € o negoécio juridico unilateral que confere poderes de
representacao ao outorgado, que 0 exerce em Seu proprio interesse, por sua propria conta, mas em
nome do outorgante.

Sobre o tema, o art. 685 do Cadigo Civil dispbe o que segue:

“Art. 685 - Conferido o mandato com a clausula"em causa propria’, a sua revogacao ndo tera
eficacia, nem se extinguira pela morte de qualquer das partes, ficando o mandatario dispensado de
prestar contas, e podendo transferir parasi os bens méveis ou imoveis objeto do mandato, obedecidas
asformalidadeslegais.”

Segundo licdo doutrinaria, “sendo 0 negdcio trandativo ha de preencher os requisitos necessarios a
validade dos atos de liberalidade ou de venda. Transferecrédito, mas ndo a propriedade. Serd, pois, em
relacdo a esta, um titulo de transmissdo, a ser transcrito para que se opere a translagdo. Quando tem
por objeto o bem imével, a procuracdoem causapropriaexige aforma de escritura publica’ 1.



N&o hd, por meio da procuragdo em causa propria, a cessao de direitos crediticios, tampouco a
transmissao da propriedade (REsp n. 1.962.366/DF, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 14.2.2023, DJe de 2.3.2023).

Sendo assim, a procuragdo em causa propria(in rem suam) ndo é titulo translativo de propriedade.

Este Tribunal de Justica entende que, para que constitua elemento habil de transferéncia de
propriedade um bem imovel, a procuracéo em causa prépria ou in rem suamdeve possuir todos 0s
elementos essenciais ao tipo de negocio, constando expressamente a individualizagéo do bem, o preco,
aformade quitac&o, o consentimento das partes, além das clausulas de irretratabilidade,
irrevogabilidade e dispensa de prestacéo de contas.

Além disso, 0 gjuste de compra e venda de bem imével com énus de alienacdo fiduciaria deve
observar as formalidades legais essenciais e deve contar com o consentimento do credor fiduciario
(artigos 23 e 29 da Lei n.°9.514/97; e artigo 299 do Cadigo Civil) e de publicidade pela escrituracéo
junto ao registro deimdéveis (artigo 108 do Cédigo Civil).

Confira-se;

“CIVIL. PROCESSO CIVIL. IMISSAO NA POSSE. CONTRATO VERBAL. COMPRA E VENDA
IMOVEL. PROCURAQAO IN REM SUAM. ELEMENTOS E FORMALIDADES ESSENCIAIS.
DESCUMPRIMENTO. ALI ENAQAO FIDUCIARIA PENDENTE. ANUENCIA DO CREDOR
FIDUCIARIO. EXIGENCIA LEGAL. AUSENCIA. PUBLICIDADE. ESCRITURACAO.
DESATENDIMENTO DA NORMA. 1. A procuragdo em causa propria ou in rem suam € instrumento
gue configura verdadeiro negdcio juridico dispositivo e trand ativo de direitos e que, para que
constitua elemento hébil de transferéncia de propriedade um bem imével, deve possuir todos os
elementos essenciais ao tipo de negdcio, constando expressamente a individualizagdo do bem, o preco,
aforma de quitagdo, o consentimento das partes, além das clausulas de irretratabilidade,
irrevogabilidade e dispensa de prestacéo de contas. Precedentes TIDFT. 2. O gjuste de comprae
venda de bem imdével com 6nus de alienagdo fiduciéria deve observar as formalidades legais
essenciais e deve preceder do consentimento do credor fiduciério (artigos 23 e 29 daLei n.° 9.514/97,;
e artigo 299 do Cddigo Civil) e da publicidade pela escrituracéo devida junto ao registro de imoveis
(artigo 108 do Cadigo Civil). 3. A aquisicao de imovel por meio de procuracdo com clausulain rem
suam ndo confere ao adquirente a posi¢éo de devedor fiduciério, pois o negdcio juridico de aquisicéo
do imdvel assim realizado ndo € oponivel ao credor fiduciério, razéo pelaqual, in casu, ndo ha que se
falar na necessidade de observancia dos procedimentos proprios da Lei n® 9.514/97 parafins de
consolidacéo da propriedade fiduciaria em favor dainstituicdo financeira. 4. Recurso conhecido e
desprovido.” (Acorddo 1387768, 07199359420208070007, Relatoras MARIA DE LOURDES
ABREU, 3@ Turma Civel, data de julgamento: 18/11/2021, publicado no DJE: 9/12/2021. Pég.: Sem
Pégina Cadastrada).

“APELACAO CIVEL. DIREITO DE FAMILIA. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE
DIVORCIO CONSENSUAL. HOMOLOGA(;AO. PARTILHA DE BEM. EXPECTATIVA DE
DIREITOS. BEM IMOVEL. GARANTIA FIDUCIARIA. PROCURAC;AO EM CAUSA PROPRIA.
AUSENCIA DOS REQUISITOS. CESSAO DE DIREITOS. SEM ANUENCIA DO CREDOR
FIDUCIARIO. IMPOSSIBILIDADE. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. SENTENCA
MANTIDA. 1. Paraque a procuragcdo com clausulain rem suam constitua titulo habil de transferéncia
da propriedade do bem imével, com efeito de compra e venda, além dos requisitos essenciais a este
tipo de contrato, € necessario constar também a individualizagcdo do bem, o prego, a quitacdo e o
consentimento das partes, além das clausulas de irrevogabilidade, irretratabilidade e de dispensa de
prestacéo de contas. Precedentes. 2. Tratando-se de cesséo de direitos sobre imovel garantido por
alienacdo fiduciaria, para gerar efeitos juridicos em relacéo ao credor fiduciario, € necessario o
consentimento deste, conforme inteligénciado art. 299 do Cadigo Civil. 3. No caso dos autos, apesar
de ndo haver impedimento legal para partilhar expectativa de direito de bem imével, a procuracéo
apresentada pelas partes, ainda que em causa propria, ndo tem forca de titulo trandativo da



propriedade, portanto ndo pode servir para partilhar eventuais direitos sobre o bem, considerando-se a
auséncia dos elementos essenciais ha procuracado e sobretudo diante da falta de consentimento do
credor fiduciario quanto a cessao de direitos sobre o imével gravado por garantia fiduciéria. 4.
Recurso conhecido e ndo provido. Sentenca mantida’ (Acérdéo 1210493, 07162125020188070003,
Relator: ROMULO DE ARAUJO MENDES, 12 Turma Civel, data de julgamento: 16/10/2019,
publicado no DJE: 30/10/2019. P&g.. Sem Pagina Cadastrada).

No caso, considerando a auséncia dos elementos essenciais ha procuracdo e diante da falta de
consentimento do credor fiduciério quanto a cessdo de direitos sobre o imével gravado por garantia
fiduciaria, a procuracdo em causa prépria ndo tem forca de titulo translativo da propriedade.

Ademais, verifico que foi consolidada a propriedade na matricula do imoével (1d. 56816503), tendo
como transmitente Fabrine Reis Fonseca Caldas e, como adquirente, 0 Banco Santander.

Conforme pontuou o Magistrado, “o imovel foi dado ao Banco Santander (Brasil) S A. em aienagdo
fiduciaria, o que significa que o credor fiduciério tem a propriedade resolvel do bem (art. 22 daLei
n° 9.514/97)” ,sendo este fato ébice a pretensdo do Embargante.

Portanto, ndo merece reformaar. sentenca.

Ante 0 exposto, CONHECOda A pelacéo interposta pelo Embargante e NEGO-LHE PROVIMENTO.

Em decorréncia sucumbéncia recursal, elevo para 12% os honorarios advocaticios fixados nar.
sentenca, nos termos do art. 85, 8 11, do CPC.

E como voto.

A Senhora Desembargadora MARIA DE LOURDES ABREU - 1° Vogal
Com o relator

O Senhor Desembargador LUIS GUSTAVO B. DE OLIVEIRA - 2° Vogal
Com o relator

DECISAO

CONHECER E NEGAR PROVIMENTO, UNANIME



