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RELATORIO

Trata-se de a¢do ordinaria ajuizada contra a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, objetivando a declaragdo de nulidade da
consolidacdo da propriedade sobre o imdvel, bem como de eventuais leildes do
bem.

Processado o feito, foi proferida sentenca de procedéncia, cujo
dispositivo se encontra assim redigido (evento 58, SENT1):

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE O PEDIDO, nos termos do art. 487,
inciso I do CPC, para anular o procedimento de consolidagdo da propriedade
da ré quanto ao imovel alienado fiduciariamente no contrato de
n°119520050375.

Condeno a CEF ao pagamento de honordrios advocaticios, que fixo em 10%
sobre o valor de avaliagdo do imovel cuja consolidacdo da propriedade foi
anulada, tal como consta do contrato em questdo (1.9), a ser atualizado pelo
IPCA-e desde a data de assinatura do negocio juridico, nos termos do art. 85, §
2%do CPC.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Apela a CEF (evento 67, APELACAOI) sustentando a
regularidade do procedimento de consolidagdo da propriedade adotado. Afirma
que ndo ha falar em presuncao iuris tantum acerca da anotagao feita na matricula
do imovel pelo cartorio. Defende que, muito embora a Caixa tenha sido intimada
para apresentar documentos, ¢ importante ressaltar que a referida documentagao
esta disponivel em cartério, ndo se podendo admitir o desconhecimento da
divida ou do procedimento de consolidagdo, visto que ha previsao contratual que
esclarece a possibilidade de retomada do imo6vel em caso de inadimplemento.

Com contrarrazdes, vieram os autos a este Corte.

E o relatorio.



VOTO

1. Consolidacio da Propriedade e Purga da Mora

Trata-se de relacdo contratual em que instituida alienagdo
fiduciaria do imoével. Enquanto nao quitado o contrato, o mutuario/fiduciante
detém unica e exclusivamente a posse direta do imovel, ndo sendo dele
proprietario. A posse indireta e a propriedade resoluvel sao do agente fiduciario,
sendo a condi¢do resolutiva o implemento de todas as previsdes contratuais.

Nos termos do art. 25 da Lei 9.514/97, "Com o pagamento da
divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste artigo, a propriedade
fiduciaria do imovel".

Em contrapartida, em caso de inadimpléncia, resolve-se o contrato
com a consolidacao da propriedade do fiduciario:

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em
mora o fiduciante, consolidar-se-d, nos termos deste artigo, a propriedade do
imovel em nome do fiduciario.

$ 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante
legal ou procurador regularmente constituido, sera intimado, a requerimento
do fiduciario, pelo oficial do competente Registro de Imoveis, a satisfazer, no
prazo de quinze dias, a prestagdo vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢ées
condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e de
intimacao.

$ 2° O contrato definira o prazo de caréncia apos o qual sera expedida a
intimacado.

$ 3% A4 intimagdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante
legal ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por
solicitacdo do oficial do Registro de Imoveis, por oficial de Registro de Titulos
e Documentos da comarca da situa¢do do imovel ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

§ 3°-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro
de titulos e documentos ou o serventudario por eles credenciado houver
procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd,
havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar qualquer pessoa da familia
ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao
imovel, a fim de efetuar a intimagdo, na hora que designar, aplicando-se

subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n° 13.105, de 16 de
margo de 2015 (Codigo de Processo Civil). (Incluido pela Lei n° 13.465, de
2017)

$ 3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios

com controle de acesso, a intima¢do de que trata o § 3°-A poderd ser feita ao

funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia.
(Incluido pela Lei n° 13.465, de 2017)
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§ 4° Quando o fiduciante, ou seu cessiondrio, ou seu representante legal ou
procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato serd
certificado pelo serventudrio encarregado da diligéncia e informado ao oficial
de Registro de Imoveis, que, a vista da certiddo, promoverd a intimagdo por
edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulagdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa didria, contado o prazo para purga¢do da mora da data da ultima
publicagdo do edital. (Redacao dada pela Lei n° 13.043, de 2014)

$ 5% Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalescera o contrato de
alienagdo fiduciaria.

$ 6° O oficial do Registro de Imoveis, nos trés dias seguintes a purgacdo da
mora, entregara ao fiduciario as importdncias recebidas, deduzidas as
despesas de cobranga e de intimagdo.

§ 7% Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgagdo da mora, o oficial
do competente Registro de Imoveis, certificando esse fato, promoverd a
averbagdo, na matricula do imovel, da consolida¢do da propriedade em nome
do fiduciario, a vista da prova do pagamento por este, do imposto de

transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio. (Redacgio dada pela
Lein®10.931, de 2004)

§ 82 O fiduciante pode, com a anuéncia do fiducidario, dar seu direito eventual
ao imovel em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previstos no
art. 27. (Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

Nos termos do art. 27 da Lei 9.514/97, ultrapassados regularmente
tais tramites, consolida-se a propriedade em nome do fiduciario, que no prazo de
30 dias devera promover leildo para alienagao do imovel.

Sobre a purga da mora, atualmente, as alteracdes da Lei 9.514/97,
incluidas pela Lei n°® 13.465/2017, deram fim a qualquer controvérsia a respeito
do momento adequado para a sua realizagdo, assim dispondo:

Art. 26-A. Os procedimentos de cobranga, purgacdo de mora e consolidagdo
da propriedade fiduciaria relativos as operagdes de financiamento
habitacional, inclusive as operagoes do Programa Minha Casa, Minha Vida,

instituido pela Lei nl 11.977, de 7 de julho de 2009, com recursos advindos da
integralizacdo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR),

sujeitam-se as normas especiais estabelecidas neste artigo. (Incluido pela
Lei n° 13.465, de 2017)

§ 1° A consolidagdo da propriedade em nome do credor fiducidrio serd
averbada no registro de imoveis trinta dias apos a expirac¢do do prazo para

purgacdo da mora de que trata o § 1° do art. 26 desta Lei.  (Incluido pela Lei
n°13.465, de 2017)

§ 2° Até a data da averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria, é
assegurado ao devedor fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as

despesas de que trata o inciso II do § 3° do art. 27, hipdtese em que
convalescera o contrato de alienagdo fiduciaria. (Incluido pela Lei n°
13.465, de 2017)
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Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario, no
prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo
anterior, promovera publico leildo para a alienag¢do do imovel.

§ 12 Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor
do imovel, estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo unico do art. 24

desta Lei, serd realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes.
(Redacdo dada pela Lei n° 13.465, de 2017)

$ 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos
legais, inclusive tributos, e das contribui¢oes condominiais.

14 . < o 0 . s
$27-A. Para os fins do disposto nos §§ 1_ e 2~ deste artigo, as datas, horarios
e locais dos leiloes serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia

dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao enderego
eletronico. (Incluido pela Lei n° 13.465, de 2017)

§ 29-B. Apés a averbagdo da consolida¢do da propriedade fiducidria no
patrimonio do credor fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo, é
assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o
imovel por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e

despesas de que trata o § 2° deste artigo, aos valores correspondentes ao
imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para
efeito de consolidagdo da propriedade fiducidaria no patriménio do credor
fiduciario, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo,
incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel, de que trata
este paragrafo, inclusive custas e emolumentos. (Incluido pela Lei n° 13.465,
de 2017)

$ 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

I - divida: o saldo devedor da operagdo de alienagdo fiduciaria, na data do
leildo, nele incluidos os juros comvencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importdncias correspondentes aos encargos e custas
de intimag¢do e as necessarias a realizagdo do publico leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissdo do leiloeiro.

$ 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imovel no leildo, o credor
entregara ao devedor a importiancia que sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam os §§ 2° e 3° fato
esse que importara em reciproca quita¢do, ndo se aplicando o disposto na
parte final do art. 516 do Codigo Civil.

$ 57 Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor referido no § 2°, considerar-se-a extinta a divida e exonerado o credor da
obrigacdo de que trata o § 4°.

$ 6° Na hipotese de que trata o pardgrafo anterior, o credor, no prazo de cinco
dias a contar da data do segundo leildo, dara ao devedor quitagdo da divida,
mediante termo proprio.
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§ 7% Se o imovel estiver locado, a locag¢do podera ser denunciada com o prazo
de trinta dias para desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito
do fiduciario, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa dias a
contar da data da consolida¢do da propriedade no fiduciario, devendo essa
condi¢do constar expressamente em clausula contratual especifica,

destacando-se das demais por sua apresentacdo grafica. (Incluido pela Lei n°
10.931, de 2004)

§ 82 Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribui¢des
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para o fiducidrio, nos termos

deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.
(Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

§ 9° O disposto no § 2°-B deste artigo aplica-se a consolidag¢do da

propriedade fiducidria de imoveis do FAR, na forma prevista na Lei n° 11.977,
de 7 de julho de 2009.  (Incluido pela Lei n° 13.465, de 2017)

2. Caso dos autos

Tendo a consolida¢dao da propriedade sido averbada em 09/2022,
conforme anotado na matricula do imével (evento 1, MATRIMOVELI10),
aplicam-se inteiramente as disposi¢des da Lei 13.465/2017.

A respeito:

AGRAVO DE  INSTRUMENTO. SFH. ALIENACAO FIDUCIARIA.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. PURGA DA MORA. LEI 13.465/2017.
INTIMACAO DA DATA DO LEILAO. ANTECIPACAO DA TUTELA. 1. Em
relacdo a suposta auséncia de sua intimag¢do pessoal para purgar a mora, a
matricula do imovel objeto do contrato de financiamento (evento I,
MATRIMOVELS - p. 03, AV, 9) expressamente registra ter havido intimacdo do
devedor por inadimpléncia, com a devida certiddo de decurso do prazo sem a
purgagdo da mora, conforme bem exposto pelo magistrado de primeiro grau. 2.
E pacifica a jurisprudéncia no sentido de que néo hd nulidade de leildo por
auséncia de intimag¢do pessoal caso demonstrada de forma inequivoca a
ciéncia da parte (STJ, Agint no Agint no AREsp n. 1.897.413/SP, relator
Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, julgado em 27/6/2022, DJe
de 1/7/2022), o que ocorre no caso concreto, demonstrado pelo proprio
ajuizamento do processo originario. 3. Ademais, consolidada a propriedade ja
na vigéncia da Lei n.° 13.465/2017, sequer teria o devedor a faculdade de
purgar a mora para convalescimento da relacdo contratual até a data da
assinatura do auto de arrematacdo, sendo-lhe garantido tido somente o direito
de preferéncia na aquisicdo do bem via leildo. (TRF4, AG 5023665-
05.2023.4.04.0000, QUARTA TURMA, Relator MARCOS ROBERTO ARAUJO
DOS SANTOS, juntado aos autos em 07/09/2023)

Para os procedimentos de consolidagao da propriedade ocorridos
apods a vigéncia da Lei n° 13.465/2017, que introduziu o § 2°-B ao art. 27 da Lei
n® 9.514/1997, ndo se cogita mais da aplicacdo subsididria do Decreto-Lei
n® 70/66, a fim de permitir purga da mora até a assinatura do auto de
arrematagao.

Nesse sentido, o seguinte precedente da Turma:
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AGRAVO DE INSTRUMENTO. ADMINISTRATIVO. PROCEDIMENTO
COMUM. CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. ALIENACAO
FIDUCIARIA.  INADIMPLENCIA. PURGACAO DA MORA ATE
A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. SUSPENSAO DOS ATOS
EXPROPRIATORIOS. IMPOSSIBILIDADE. 1. A altera¢io da Lei n® 9.514/97,
operada pela Lei n° 13.465/2017, afastou definitivamente a hipotese
de purga da mora até a assinatura do auto de arrematacio, com a
incrementacdo do artigo 26-A, §2°, que permite a purgagdo da mora somente
até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade do imdvel em nome
do banco, bem como em razdo da revogacdo do art 39, II, da mesma
Lei. 2. De todo modo, é possivel o exercicio do direito de preferéncia pelo ex-
mutudrio, com a "purga da mora" mediante o pagamento integral da divida,
vencida antecipadamente, e ndo apenas do valor das parcelas vencidas antes
da consolida¢do da propriedade em favor do credor fiducidrio, a teor do
disposto no § 2°-A, do art. 27, da Lei n° 9.514/97. 3. A parte agravante,
embora alegue pretender purgar a mora, ndo fez qualquer deposito nos autos,
sendo que o valor para essa quitagdo poderia ser facilmente obtido
administrativamente junto a CEF, se fosse essa sua inten¢do. 4. Agravo
improvido. (TRF4, AG 5010688-44.2024.4.04.0000, DECIMA SEGUNDA
TURMA, Relatora GISELE LEMKE, juntado aos autos em 26/06/2024)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO. ALIENACAO
FIDUCIARIA. INADIMPLENCIA. CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE. PURGACAO DA MORA. NAO CABIMENTO. DIREITO
DE PREFERENCIA. NOTIFICACAO. PRESUNCAO DE VERACIDADE. 1.

Em caso de inadimpléncia, resolve-se o) contrato com
a consolidagdo da propriedade do fiduciario, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97. 2. Para os procedimentos de consolidacio

da propriedade ocorridos apos a vigéncia da Lei n° 13.465/2017, que
introduziu o § 2°-B ao art. 27 da Lei n° 9.514/1997, ndo se cogita mais da
aplicacdo subsididaria do Decreto-Lei n° 70/66, a fim de permitir purga
da mora até a assinatura do auto de arrematagdo. 3. Nas situagdes em que jd
legalmente consolidada a propriedade ¢ assegurado ao devedor fiduciante tdo
somente o exercicio do direito de preferéncia previsto no § 2°-B do art. 27 da
Lei n°9.514/1997, e ndo mais o direito purgar a mora. 4. O oficio de registro
de imoveis goza de fé publica na realizagdo de seus atos. Sendo assim,
a presungdo de veracidade da notificacdo somente pode ser afastada mediante
prova concreta. (TRF4, AG 5007602-65.2024.4.04.0000, DECIMA SEGUNDA
TURMA, Relator LUIZ ANTONIO BONAT, juntado aos autos em 24/04/2024)

A autoridade registral atesta a observancia do art. 26 da Lei n°
9.514/97.

O prazo de 45 dias para purgar a mora e restabelecer o contrato,
previsto no art. 26, §1° e §2° da Lei 9.514/97, se aplica apenas antes da
consolidacdo da propriedade.

Assim, em que pese seja reconhecido o direito de preferéncia para
adquirir o imoével por preco correspondente ao valor da divida apos a
consolida¢do da propriedade, nos termos do art. 27 da Lei 9.514/97, tal direito de
preferéncia ndo tem o condao de restabelecer o contrato nos termos em que
firmado, tendo em vista que o contrato foi extinto pela consolidagdo da
propriedade.




Apos a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no
patrimonio do credor fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leilao, ¢
assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével
por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de
que trata o § 2° do art. 27 aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da propriedade fiduciaria no patrimonio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também,
ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis
para a nova aquisicdo do imovel, de que trata este pardgrafo, inclusive custas e
emolumentos.

No caso, consta expressamente da matricula do imovel que a
consolidacdo da propriedade em favor da CEF deu-se com observancia da
intimagdo. Porém, ndo houve a purgag¢do da mora (evento 1, MATRIMOVELI10:

Av.B - 7.851- Prot. 55.568 de 25/08/2022 -

termos do artigo 26, §7°, da Lei n.° 9.514/97, e artigo 629-P, do CNECGIJ/PR, ¢ feita a presen
averbag#io para constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei n.” 9.514/97
em face dos devedores fiduciantes SUZAN KEILA DA SILVA MORAES ¢ ROBSON DURVA
DE LARA, j4 qualificados, sem que houvesse purgacio da mora, conforme Certiddo de transc
de prazo sem a purgagio da mora, expedida em 02/06/2022, por esta Serventia, fica
propriedade do imdvel objeto da presente matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, a qual deverd, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da referida averbagiio, realizar o piblico leildo conforme previsto no artigo 27
Lei n.® 9.514/97. O valor da consolidagio é de R$92.738,57 (noventa e dois mil e setecentos e trin
e oito reais e cinquenta e sete centavos). Em consequéncia da referida consolidagio de propriedade,
fica cancelada a Alienagdo Fiducidria registrada no R.7 da presente matricula. ITBI n.° 1908/2022,
no valor de R$1.854,77, sobre a avaliagio de R$92.738,57. Funrejus emitido pelo R, guia n.f
14000000008494541-4, no valor de R$185,62, sobre a avaliagio de R$92.808,30, em data de
15/09/2022. Consultado na CNIB - Codigo HASH: c604.1d1e.3d%9e.90c8.af35.3da8.2995.f5b9.db53
c521, b50f.ch5e.c415.ddde.3a26.1fa6.c04£.025d.e71a37da e c572.cda8.35f6.bb51.€383.687a.7d 70/
3033.f3ae.c517. Emitida a DOL Emolumentos: 2.156 VRC = R$530,38 - FUNDEP: R$26,5190 -
ISS: R826,5190 - Selo: R$5,95 - FNP5V MegPv.ceY ft-fP5Xw.9h Almirante Tamandaré, 22 de
setembro de 2022, Hamilton Jorge Joly, Registrador Interino:

Tendo ocorrido inadimplemento das obrigacdoes, o que ¢
incontroverso, bem como a notificagdo pessoal da parte mutuaria-fiduciante, sem
a purga da mora, restou consolidada a propriedade em nome do fiduciario, nos
termos do artigo 26, paragrafo 7°, da Lei n° 9.514/97, conforme averbagao
constante na matricula do imével em questao.

Para que ndo restem duvidas acerca da intimagao da autora para a
purga da mora, extrai-se da apelacao apresentada pela CEF:

Em sua apelagdo a CEF traz a prova da intimagdo da autora para a
purga da mora:



Protocolo 52,969 — Autos 009/2022
CERTIDAD DE TRANSCURSO DO PRAZD SEM A PURGACAD DA MORA

CERTIFICO E DOU FE que, CAIXA ECOMOMICA
FEDERAL, inscritofa) no CPF/CNPJ n® 00.360.3050001-04, na qualidade de
credor{a) fiducidriofa) do contrato n.® 119520050375-6, garantido par Alienacio
Fiducigria, firmado em 10/07/2008, e registrado sob o n.® 7 na Matricula n.* 7.851,
desta Serventia, apresentou o pedido de nofificagio de devedor{alas/es)
fiduciante(s) ROBSON DURVAL DE LARA, inscritc{a) no CPF sob n.” 019.523.769-
20, & sua esposa SUZAN KEILA DA SILVA MORAES, mscrita{a) no CPF sob n.®
041.872.599-37, para fins de cumprimento das obrigagies contratuais relativas aos
encargos vencidos & ndo pagos, que foi Prenotade sob o n” 52.8968 em
28032022, e aphs sua qualificacao registral o titulo fol qualificado positivamente e
auluado, conforme pravislo nd arigo 629-C, do CNE-CGJ/PR.

CERTIFICO ainda, que foram expedidos os oficios de
intimagio n.® 1392082 e 14002022, sendo remetidos ac Oficlal do Servige de
Registro de Tiwlos @ Docurmnentos para cumprimento, & apds a realizacio das
diligéncias, o oficio n.* 138/2022 foi devolvido a esta Serventia, com a certidao
expadida em data de 13052022 no seguinte teor “Cenifico que nesfa data
(13052022) &z 15h09min, apos ditgdncias na Rua Jacob Gubava, n® 625, Casa,
Jardim ipanema em Almicanfe Tamandarg-PR. procedi a nolificagdo da Sra. Suzan
Keila da Siva Moraes, do infeiro teor da presente carfa, fazendo-the a entrega de
uma via da mesma, que aceilou @ recusou-se 8 exarar sua nola de recebimento”,
o oficio n.* 140M2022 fol devolvido a esta Serventia, com a cenidio expedida em
data de 130052022 no seguinte teor: “Certifico que nesta data (13/05/2022) 4s
1801 1min, apos diligéncias na Rua Jacob Gubava, n® 625, Casa, Jardim Ipanema
am Almirante Tamandaré-PR, procedi & nofificagéo do Sr. Robson Durval de Lars,
do Intedro teor da presente carta, fazendo-the a entrega de uma va da mesma. que
Acaitou & recUSoU-58 4 exavar sua nola de recebimenta”.

CERTIFICO tambsém, que transcormeu o prazo legal em
data de 30/05/2022 sem que os devedores tenham comparecido a esta Serventia
para purgar 8 mora, possibilitando a consolidagéo da propriedade em nome do
credor, a qual deve ser expressamente requerida no prazo de 120 (cento e vinte)
dias, a contar do dia seguinte ao transcurso do prazo para a purga da mora,
instruinde-se o requermentio com as guias quitadas de ITBl e Funrejus, conforme
artigo 26-A da Lei 9.514/97, e arfigos B29-F e 631, §1° do CNE- CGJPR.
Ultrapassado o prazo indicado, a consolidagio da propriedade exigird novo
procedimento de intimagdo do devedor (artigo 629-P, pardgrafe tnico, do CNE-
CGNPR)

Documents Assinndo Digitala:
iy ;—-"m_ " HAMILTON MWRGE JOLY
Bomw heamaE P Y9SRETIONN - G206302

COMARCA DA REGIAD METROPOLITANA DE CURITIBA,
FORO REGIONAL DE ALMIRANTE TAMANDARE
REGISTRO DE IMOVEIS
HAMILTON JORGE JOLY - Registradar inbaring
Rua Rachel Candido de Siqueira, 780 - Cantro — Almirante Tamandand/FR
Faone — [41) 3542-1466

CERTIFICO por fim, que na data de hoje o presente
procedimento foi encerrado e arguivado, cancelando-se a prenotagao (art, G29-M,
inciso I, do CME-CGJPR). DOU FE.

Almirante Tamandaré, 02 de junho de 2022

Assinado digitaimente
Hamilten Jerge Joly - Oficial Designado

Muito embora a CEF seja detentora da documentagdo relativa ao
procedimento de expropriacdo extrajudicial e que se aplique ao caso as
disposi¢des do Codigo de Direito do Consumidor, a teor do disposto na Stimula



297 do STJ, a 12? Turma tem entendido que o 6nus de junta-la ao processo ¢ da
parte autora, uma vez que nao restou demostrada nenhuma situagdo excepcional
que determine a inversdo do 6nus da prova, a qual segundo entendimento deste
Tribunal ndo ¢ automatica.

Nos termos do art. 373 do CPC, o 6nus da prova incumbe ao autor,
quanto ao fato constitutivo de seu direito.

Por fim, registro que a jurisprudéncia deste Tribunal ¢ no sentido
de que a certidao emitida pelo oficial do Cartorio de Registro de Imoveis
tem fé publica, s6 podendo ser infirmada por elementos concretos que possam
colocar em duvida a veracidade da declaracdo, o que nao ¢ o caso dos autos.

A respeito, colaciona-se o seguinte precedente da Turma:

ADMINISTRATIVO. AGRAVO DE INSTRUMENTO. PEDIDO DE
SUSPENSAO DE LEILAO EXTRAJUDICIAL. PURGA DA MORA. DIREITO
DE PREFERENCIA. ALEGACAO DE AUSENCIA DE NOTIFICACAO
PESSOAL. 1. A mera alegacdo de auséncia de notificacdo pessoal nio é capaz
de infirmar a presuncdo juris tantum do registro
da consolidacio da propriedade na matricula, que goza de fé publica (e, por
isso, de presuncdo de veracidade), constituindo-se em documento habil para
comprovar a mora do devedor. Nao obstante tratar-se de presuncdo relativa,
caberia a parte autora trazer ao menos indicios de que o procedimento estaria
eivado de vicios, o que ndo restou configurado. Destarte, a prova dos autos
demonstra que o procedimento executivo adotado pela Caixa Economica
Federal-CEF  observou todas as exigéncias legais necessdrias
a consolidagdo da propriedade, de modo que a autora possuia plena ciéncia
de seu andamento, da existéncia da divida e do prazo de 15 dias para
a purgacgdo da mora. 2. Como bem observado pela decisdo agravada, em sua
inicial a parte autora expressamente reconheceu a inadimpléncia contratual,
ndo alegando qualquer ilegalidade no procedimento de execugdo extrajudicial,
mas tdo somente a possibilidade de purgagdo da mora até a assinatura no auto
de arrematagdo. 3. De todo modo, é possivel o exercicio do direito de
preferéncia pelo ex-mutudario, com a '"purga da mora” mediante o
pagamento integral da divida, vencida antecipadamente, e ndo apenas do valor
das parcelas vencidas antes da consolidagdo da propriedade em favor do
credor fiduciario, a teor do disposto no § 2°-A, do art. 27, da Lei 9.514/97. 4.
E de se frisar, no entanto, que a parte agravante, embora alegue pretender
purgar a mora e exercer seu direito de preferéncia, ndo fez qualquer deposito
nos autos, sendo que o valor para essa quitagdo poderia ser facilmente obtido
administrativamente junto a CEF, se fosse essa a intengdo da parte agravante.
5. Recurso improvido. (TRF4, AG 5050308-34.2022.4.04.0000, DECIMA
SEGUNDA TURMA, Relatora GISELE LEMKE, juntado aos autos em
23/03/2023).

Por fim, deve ser destacado que o valor da avaliagdo a ser
considerado para fins de venda em leildao ¢ o valor constante no contrato ¢ nao
o pre¢o de mercado.

Neste sentido:

CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE FINANCIAMENTO DE IMOVEL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. LEI N.° 9.514/97. INADIMPLENCIA DO
MUTUARIO. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. AVALIACAO DO IMOVEL. COMUNICACAO DO



LEILAO. LEI 13.465/2017. 1. Ocorrido o inadimplemento das obrigacdes, o
que é incontroverso, e a notificagdo pessoal do mutudrio-fiduciante, sem a
purga da mora, resta consolidada a propriedade em nome do fiduciario, nos
termos do artigo 26, pardgrafo 7°, da Lei n® 9.514/97. 2. A partir do advento
do §2°- A, do art. 27, da Lei 9.514/97, previsto na Lei 13.465/2017, exige-se
tdo so6 a simples comunicag¢do "ao devedor mediante correspondéncia dirigida
aos enderecos constantes do  contrato, inclusive ao  endereco
eletréonico". Todavia, os leiloes foram marcados 07/11/2016 e 21/11/2016,
antes da exigéncia de comunicagdo disposta na citada lei, ndo se cogitando de
irregularidade do procedimento expropriatorio. 3. O valor da avalia¢do a ser
considerado para fins de venda em leildo é o valor constante no contrato e ndo
o prego de mercado. 4. Ndo incide o art. 889 do CPC, pois aplicavel em caso
de alienagdo judicial e ndo no procedimento de alienacdo fiduciaria de imovel.

5. Verifica-se a corre¢do do procedimento de alienac¢do adotado pela CEF, uma
vez que, consoante interpretacdo extensiva do § 5° do art. 27 da Lei n.°
9.514/1997, apos a realizagdo dos leiloes sem interessados, a divida fica extinta
e o credor, além de fornecer termo da respectiva quitagdo, passa a ter a opg¢do
de alienar o imovel da forma que melhor lhe convier, inclusive por venda
direta. (TRF4 5019486-42.2021.4.04.7002, DECIMA SEGUNDA TURMA,
Relatora GISELE LEMKE, juntado aos autos em 23/08/2024)

Feitas tais consideragdes, deve ser integralmente reformada a
sentenca, invertendo-se a sucumbéncia para condenar a parte autora ao
pagamento da verba honordria fixada no decisum, observando-se que litiga sob o
amparo da Justica Gratuita (evento 13, DESPADECI).

Ante o exposto, voto por dar provimento ao apelo da CEF.

Documento eletronico assinado por JOAO PEDRO GEBRAN NETO, Relator, na forma do artigo 1°,
inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4° Regido n°® 17, de 26 de margo
de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletronico
http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do cddigo verificador
40004695002v4 ¢ do codigo CRC 195803¢9.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): JOAO PEDRO GEBRAN NETO
Data e Hora: 25/9/2024, as 17:32:12

5067215-36.2022.4.04.7000 40004695002 .V4

Conferéncia de autenticidade emitida em 30/09/2024 12:30:16.

Poder Judiciario
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 4> REGIAO

APELACAO CIVEL N° 5067215-36.2022.4.04.7000/PR



RELATOR: DESEMBARGADOR FEDERAL JOAO PEDRO GEBRAN NETO
APELANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (REU)

APELADO: ROBSON DURVAL DE LARA (AUTOR)

APELADO: SUZAN KEILA DA SILVA MORAES (AUTOR)

EMENTA

ADMINISTRATIVO. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
PURGA DA MORA. LEI 13.465/2017.
APLICABILIDADE. ANOTACAO DE INTIMACAO NA
MATRICULA DO IMOVEL. FE PUBLICA.

1. As alteragdes da Lei 9.514/97, incluidas pela Lei n°
13.465/2017, deram fim a qualquer controvérsia a respeito do momento
adequado para a realizagdo da purga da mora.

2. O prazo de 45 dias para purgar a mora e restabelecer o contrato,
previsto no art. 26, §1° e §2° da Lei 9.514/97, se aplica apenas antes da
consolidacao da propriedade.

3. Apo6s a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no
patrimdnio do credor fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo, ¢
assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imdvel
por preco correspondente ao valor da divida.

4. A jurisprudéncia deste Tribunal ¢ no sentido de que
a certiddo emitida pelo oficial do Cartorio de Registro de Imoveis
tem fé publica, s6 podendo ser infirmada por elementos concretos que possam
colocar em duvida a veracidade da declaracdo, o que nao ¢ o caso dos autos.

5. Sentenga reformada para reconhecer a presuncao de veracidade
da anotacdo do Oficial do Registro de Imoveis na matricula, dando fé da
intimagao da parte autora para purgacao da mora.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
a Egrégia 12* Turma do Tribunal Regional Federal da 4* Regido decidiu, por
unanimidade, dar provimento ao apelo da CEF, nos termos do relatdrio, votos e
notas de julgamento que ficam fazendo parte integrante do presente julgado.

Curitiba, 25 de setembro de 2024.

Documento eletronico assinado por JOAO PEDRO GEBRAN NETO, Relator, na forma do artigo 1°,
inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4? Regido n°® 17, de 26 de margo
de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletronico
http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do cédigo verificador



40004695003v2 ¢ do codigo CRC e9fa5462.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): JOAO PEDRO GEBRAN NETO
Data e Hora: 25/9/2024, as 17:32:12

5067215-36.2022.4.04.7000 40004695003 .V2

Conferéncia de autenticidade emitida em 30/09/2024 12:30:16.

Poder Judiciario
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 4> REGIAO

EXTRATO DE ATA DA SESSAO VIRTUAL DE 17/09/2024 A
25/09/2024

APELACAO CIVEL N° 5067215-36.2022.4.04.7000/PR

RELATOR: DESEMBARGADOR FEDERAL JOAO PEDRO GEBRAN NETO
PRESIDENTE: DESEMBARGADOR FEDERAL LUIZ ANTONIO BONAT
PROCURADOR(A): MAURICIO PESSUTTO

APELANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (REU)

APELADO: ROBSON DURVAL DE LARA (AUTOR)
ADVOGADO(A): ANE CAROLINA SCHWANKA (OAB PR109457)

APELADO: SUZAN KEILA DA SILVA MORAES (AUTOR)
ADVOGADO(A): ANE CAROLINA SCHWANKA (OAB PR109457)

Certifico que este processo foi incluido na Pauta da Sessao Virtual, realizada no periodo
de 17/09/2024, as 00:00, a 25/09/2024, as 16:00, na sequéncia 165, disponibilizada no
DE de 06/09/2024.

Certifico que a 12* Turma, ao apreciar os autos do processo em epigrafe, proferiu a
seguinte decisdo:

A 12* TURMA DECIDIU, POR UNANIMIDADE, DAR PROVIMENTO AO APELO
DA CEF.

RELATOR DO ACORDAO: DESEMBARGADOR FEDERAL JOAO PEDRO GEBRAN NETO
VOTANTE: DESEMBARGADOR FEDERAL JOAO PEDRO GEBRAN NETO

VOTANTE: DESEMBARGADOR FEDERAL LUIZ ANTONIO BONAT

VOTANTE: JUIZA FEDERAL ANA BEATRIZ VIEIRA DA LUZ PALUMBO

SUZANA ROESSING
Secretaria

Conferéncia de autenticidade emitida em 30/09/2024 12:30:16.



