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EMENTA

APELACAO CIVEL. FAMILIA. UNIAO ESTAVEL. SEPARACAO TOTAL DE BENS. COPROPRIEDADE. IMOVEL.
PARTILHA. PROGRAMA TERRACAP. ESFORCO COMUM. NAO COMPROVADO.

1. Nos casos de unido estavel sob o regime de separacdo total de bens, por escritura publica, eventual participacdo da
companheira na aquisicdo de imével registrado exclusivamente em nome do ex-companheiro, ja falecido, exige a prova

do esfor¢co comum, o que ndo se verificou ter ocorrido na hipétese.

2. Restando comprovado que o bem fora adquirido sem a participacao da autora, e que a quitacdo do imé6vel, embora tenha
ocorrido quando da unido estavel, sendo o regime da unido o da separagao total de bens e o pagamento do bem foi feito

com valores decorrentes da partilha de bens com sua ex- esposa, o pedido autoral ndo merece ser acolhido.

3. Negou-se provimento ao apelo.

ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 4° Turma Civel do Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios, SERGIO ROCHA -
Relator, AISTON HENRIQUE DE SOUSA - 1° Vogal e FERNANDO HABIBE - 2° Vogal, sob a Presidéncia do Senhor Desembargador JAMES
EDUARDO OLIVEIRA, em proferir a seguinte decisio: NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO. UNANIME, de acordo com a ata do
julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia (DF), 19 de Novembro de 2024

Desembargador SERGIO ROCHA
Relator

RELATORIO

Adoto o relatorio da r. sentenga (ID 58459764):



“(..) E. M. D. R. ajuizou ACAO DECLARATORIA DE COPROPRIEDADE DE IMOVEL POR
ESFORCO CONJUNTO (FAMILIAR) contra o Espélio de F. P. L., partes devidamente qualificadas.

Informa que “Visa a presente agdo reconhecer para declarar a copropriedade de imével
decorrente de esforco conjunto (familiar) durante a convivéncia da unido estdvel entre a Requerente e o seu
conjuge falecido F. P. L., uma vez que o regime de bens estabelecido para o convivio foi o da separagdo de

bens.”

Aduz que estabeleceu uma relagdo matrimonial com F. P. L. (falecido), de 06/07/2013 até o
falecimento de F. ocorrido em 05/04/2021, conforme certidGes anexas, e que mesmo com o regime de
separagdo total de bens, estabeleceu com o falecido companheiro “esfor¢co (Familiar) e interesses comuns
para a aquisi¢do e construgdo conjunta do imével situado no lote 01, conjunto F, Setor de Multiplas
Atividades, Gama/DF”.

Informa que o imével foi adquirido através do Programa de Incentivo PRO-DF II, e que “No
processo inicial de concessdo n° 160.001386/2000, conforme relatdrios de vistorias da TERRACAP realizados
em 2014, mostraram que em junho de 2014 a obra estava parada”

Alega que “Em relatério de vistoria da TERRACAP realizado em novembro de 2015, é possivel
constatar que em pouco mais de um ano de estabelecido o esforco comum entre a Requerente e o Falecido, a

obra jd estava em andamento, inclusive, com funcionamento de uma oficina mecanica no local.”

(...) Afirma que retirava de seu saldrio uma parte para ajudar o falecido e que contraiu empréstimo,
“em dez/2016, no valor de R$ 17.484,17 (dezessete mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais e dezessete
centavos), sendo que deste montante, foi efetivada TED no valor de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), para a
conta do falecido F. (comprovante da TED e extrato da conta anexo”.

Ao final, requer “Seja julgado procedente a presente agdo para declarar e reconhecer a
copropriedade na proporg¢do de 50% (cinquenta por cento) do imével, proveniente de esforgo comum (familiar)
dispensado para aquisi¢do de imovel localizado no lote 01, Conjunto “F”, Setor de Multiplas Atividades do
Gama/DF decorrente de cumprimento de metas em Programa de Incentivo PRO DF II.” Pugna pelos
beneficios da justiga gratuita e tramitagdo prioritdria. Junta documentos. (...)

Informou que o falecido Sr. F. P. L. iniciou suas atividades de mecdnico nos fundos de sua casa no
Setor Sul do Gama, tendo seu filho Markus trabalhado com ele desde os 14 (quatorze) anos de idade, e que o
falecido montou oficina na QI 06, do Setor de Indtstria do Gama, nos idos de 2001, local onde a filha Marta
costumava visita-lo e jd naquela época ele reclamava da dificuldade financeira, tendo em vista que estava na
iminéncia de receber o lote do Pro-DF e ndo teria dinheiro para construir. (...)

Ressaltou que a autora ndo teria direito sobre o imdvel porque a unido estdvel somente foi
formalizada em 03/02/2014, oportunidade em que o imédvel jd estava praticamente concluido, restando somente
a pintura para sua conclusdo e, da andlise do Termo de Indicacdo de Area e pelo Contrato de Concessdo de
Direito Real de Uso com Opg¢do de compra juntados, constata-se que a aquisi¢do do imével pelo falecido F.

ocorreu na data de 07.01.2002, cujos direitos, inclusive, foram partilhados por ocasido do seu divorcio.

Destacou, ainda, que “Até porque, como revelado nos autos, o falecido Francisco recebeu de sua
ex-esposa o valor de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais) em 07/07/2017, quitando o imével no dia
09/08/2017 (informagées prestadas pelo Cartério do 9° Oficio) pelo valor de R$ 42.142,93 (quarenta e dois
mil, cento e quarenta e dois reais e noventa e trés centavos). Ou seja, o imoével foi quitado um més depois com
recursos provenientes da partilha realizada nos autos do Divércio.” (...)

Vieram os autos conclusos.

E o relatorio.”



A MM?. Juiza Sentenciante, Dra. Adriana Maria de Freitas Tapety, da 3* Vara Civel do Gama-DF,
julgou no seguinte sentido:

“(...) Ante o exposto JULGO IMPROCEDENTE O PEDIDO e declaro resolvido o mérito, nos
termos do art. 487, I, do Cédigo de Processo Civil.

Arcard a autora com as custas e honordrios do advogado da parte ré que fixo em 10% do valor da
causa. Contudo, suspendo a exigibilidade da cobranga por ser a parte autora beneficidria da justica gratuita.

()"

Apelo da autora, E. M. D. R. (ID 63971386).

Requer o provimento do apelo para reformar a r. sentenga para que seja reconhecida a copropriedade na

proporc¢ado de 50% do imovel situado no Gama-DF, proveniente de esforco comum (familiar).

Contrarrazdes (ID 63971387).

E o relatério.

VOTOS

O Senhor Desembargador SERGIO ROCHA - Relator

Acdo ajuizada em 20/09/2022. Sentenca proferida em 13/08/2024. Recurso interposto em 09/09/2024.
Valor da causa: R$ 150.000,00.

APELO DAAUTORA, E. M. D. R.

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do apelo interposto pela autora, E. M. D. R.

DA AUSENCIA DE DEMONSTRACAO DO ESFORCO COMUM NA AQUISICAO DO IMOVEL

A autora/apelante, E. M. D. R., alega que: 1) “no relatdrio de vistoria da TERRACAP realizado em
novembro de 2015, € possivel constatar que em pouco mais de um ano de estabelecido o esforco comum entre a Apelante e
o ex-companheiro falecido, a obra jd estava em andamento e avangando bem, inclusive, sendo possivel o funcionamento
de uma oficina mecdnica no local”; 2) ha um relatério de vistoria realizada em junho de 2014, atestando que a obra



encontrava-se paralisada; 3) o falecido e a recorrente assumiram dividas para que fosse possivel a conclusdo de uma etapa
relevante do programa da TERRACAP, com o objetivo de terem direito a aquisicdo do imével; 4) deve ser levado em
consideracdo o depoimento da testemunha compromissada, Sr. Osvaldo, que atestou “as questdes das finangas do casal”;
5) foi comprovado nos autos as movimentacdes financeiras da autora, bem como o empréstimo contraido para que
houvesse a quitagdo do imével; 6) o Juizo a quo “ndo considerou, conforme demonstrado e afirmado pelas testemunhas
que a Apelante e o seu ex-companheiro fizeram dividas comuns, inclusive com agiota e com o irmdo do ex-companheiro
da Apelante”; 7) sem o esforco comum da demandante ndo teria sido possivel que o companheiro falecido cumprisse as
etapas do programa da TERRACAP para a aquisi¢do do bem; 8) “o valor recebido decorrente do divércio do Sr. Francisco
ndo foi determinante para o presente caso, é que a Apelante teve que renovar um empréstimo consignado em 24/06/2019
ID 137347610 e, ndo sendo suficiente, em 29/10/2019 o Sr Francisco também se viu obrigado a buscar um novo
empréstimo”; 9) a pretensdo da apelante estd fundamentada nos direitos dos condéominos, nos termos dos artigos 1.315 e
1.316 do Cddigo Civil.

Requer o provimento do apelo para reformar a r. sentenga para que seja reconhecida a copropriedade

na proporc¢ao de 50% do imével situado no Gama-DF, proveniente de esforco comum.

Sem razao.

No caso, a unido estavel entre a autora e o companheiro falecido F. P. L. foi comprovada por meio de
escritura publica, ocorrida em 03/02/2014, sob o regime da separacao total de bens (ID 63971215), razdo pela qual se
fazia necessdria a comprovacao do esfor¢co comum na aquisicdo do imével objeto do litigio, o que ndo ocorreu no presente

Caso.

Inicialmente, constato que a construcdo da oficina mecanica, localizada no imével, foi iniciada antes
da unido estavel entre a demandante e o de cujus, conforme comprova a vistoria da Administracdo (TERRACAP), datada
de 20/05/2013 (ID 63971289). Nesse contexto, consignou a Juiza sentenciante:

“(...) Em vistoria da Administragdo, datada de 20.05.2013, ou seja, anterior ao inicio da unido
estdvel da autora com o falecido, resta constatada a existéncia do prédio da oficina mecdnica, em alvenaria
e jd coberto, em estdgio bastante avangado, faltando acabamentos (id 159053896 -p54/65). Em vistoria,
datada de 16.04.2014, as fotografias confirmam que o imdvel continuava como na vistoria anterior
(id1590533905 — p.25). (...).”

Ademais, verifico que o falecido efetuou a quitacdo do aludido imével em 09/08/2017 (R$ 43.883,83)
(ID 63971239), por meio da quantia obtida da partilha de bens do divércio com a ex-esposa em 10/07/2017, no valor de R$
105.000,00 (ID 63971296).

Nesse ponto, valho-me dos bem lancados fundamentos da sentencga, cujo trecho, peco vénia, para

transcrever:



“(...) Cuida-se de agdo de conhecimento na qual a autora postula a declaragdo de existéncia de
copropriedade correspondente a metade do imdvel indicado na inicial, sob a alegagdo de que teria
colaborado com o falecido companheiro, em comunhdo de esfor¢os, para a aquisi¢do/construgdo do referido
bem imével, a partir de 06/07/2013, quando passou a conviver em unido estdvel.

Manifestando-se nos autos, a parte ré sustentou que o bem foi adquirido pelo falecido antes do
inicio da unido estdvel estabelecida entre a autora e o autor da heranga e que a autora ndo comprovou que

teria direito a metade do bem.

Com efeito, pelo processo administrativo juntado com a contestacdo, restou evidenciado que,
ainda em 2001, a empresa de F. (...) teve a indicagdo de um lote no PRO-DF, conforme Termo de Indicagdo de
drea assinado pelo por ele e pelo Secretdrio de Desenvolvimento Econémico do DF, passando para a fase de
apresentacdo de documentos e viabilidade econémico-financeira.

O contrato de Concessdo de Direito Real de Uso com Opgdo de Compra foi firmado, em 2002,
com a Terracap, ocasido em que F., juntamente com sua ex-esposa, M. M. P. L., na condi¢do de fiadora,
firmaram a avenga (id159053898 -p.53/60).

Conforme copia do processo administrativo que tramitou junto a Administragdo Regional do
Gama/DF, resta evidenciado que o processo de regularizagdo do lote foi suspenso em julho de 2011 (id
159053896 -p.7). Evidencia-se do teor dos documentos que a regularizagdo do lote ndo estava suspensa por
desidia do falecido mas em razdo de questoes da Administragdo, por questées de infraestrutura e judiciais
(Agdo Civil Publica). Somente em 10.10.2011 foi liberada a documentagdo administrativa para a obtengdo
pelo falecido do alvard de construgdo (id 159053896 -p.33).

Em vistoria da Administragdo, datada de 20.05.2013, ou seja, anterior ao inicio da unido estdvel
da autora com o falecido, resta constatada a existéncia do prédio da oficina mecdnica, em alvenaria e jd
coberto, em estdgio bastante avancado, faltando acabamentos (id 159053896 -p54/65). Em vistoria, datada
de 16.04.2014, as fotografias confirmam que o imével continuava como na vistoria anterior (id1590533905
- p.25).

Por fim, vistoria datada de 24.11.2015 constata que o imével fora concluido e que a oficina estava
em pleno funcionamento (id159053902 -p.61).

Ressalte-se que consta a avaliagdo do imével, feita pela Administracdo, em 14.07.2014, retroativa
a 07.03.2014 (id159053905 -p.45), no valor de R$ 196.000,00 (cento e noventa e seis mil reais).

Neste ponto, vale destacar que a autora ndo comprovou sua alegacdo de que teria contribuido
para a construgdo do imével, cuja conclusdo e funcionamento do empreendimento restou constatado pela
Administragdo em 24.11.2015.

Com efeito, a autora tinha um saldrio médico, conforme contracheque juntado com a inicial
(id137347604), e ndo comprovou os alegados repasses mensais para o falecido aplicar na finaliza¢do do

imovel.

Na verdade, a autora somente comprovou que do empréstimo, por ela obtido, em dezembro 2016,
ou seja, posteriormente a conclusdo e funcionamento da oficina mecdnica, no valor de R$ 17.484,17
(dezessete mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais e dezessete centavos), repassou, mediante TED para o
falecido, o valor de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais) (id137347606), sem que tenha restado comprovado
em que foi empregado tal valor.

Vale gizar, que restou comprovado que o falecido recebeu, em 10.07.2017, de sua ex-esposa, em
razdo da partilha de bens no divorcio (id 159078063), a quantia de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais),
sendo certo que o falecido quitou o imdvel, mediante o pagamento do valor de R$ 43.883,83, em 09.08.2017
(contrato registro imobilidrio - id 141825481), ou seja, poucos dias apos receber sua parte na partilha de
bens decorrente do divorcio com sua ex-esposa.



Assim, ndo merece acolhida o pedido da autora, posto que ndo comprovou que contribuiu em
comunhdo de esforcos para a aquisicdo do bem, sendo certo que restou comprovado que o bem fora
adquirido sem a participacdo da autora, e que a quitacdo do imével, embora tenha ocorrido quando da
unido estdvel, é certo que o regime da unido era o de separagdo total de bens e o pagamento do bem foi feito
com valores decorrentes da partilha de bens com sua ex- esposa.

Nesse cendrio, a improcedéncia do pedido é medida que se impde (...).”

Nesse sentido:

“(...) 4. Tendo o casal convivido em unido estdvel e pactuado o regime de separagdo convencional de bens,
por escritura publica, eventual participagdo do Autor na aquisico de imével adquirido durante o
relacionamento e registrado exclusivamente em nome da ex-companheira, jd falecida, exige a prova do
esforco comum, o que ndo se verificou ter ocorrido na hipdtese em comento. (...) 11. Recurso conhecido e
parcialmente provido. Preliminar rejeitada.” (Acérddo 1877625, 07109099620218070020, Relator(a):
Robson Teixeira de Freitas, 8 Turma Civel, data de julgamento: 20/6/2024, publicado no DJE: 25/6/2024.
Pdg.: Sem Pdgina Cadastrada.)

No tocante ao valor de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), repassado da demandante ao companheiro
falecido, em dezembro de 2016 (ID 63971227), a recorrente alega que o mencionado montante é fruto de empréstimo para
concluir a construcdo da oficina mecanica, contudo, ressalto, que ndo restou demostrado nos autos como foi empregado
esse valor.

Por fim, vislumbro que a autora ndo comprovou o esforco comum durante a unido estavel para ter

direito a copropriedade do im6vel em nome do companheiro falecido.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, nego provimento ao apelo interposto pela autora, E. M. D. R.

Em razdo da sucumbéncia recursal, majoro os honorarios a serem pagos pela autora/apelante em 2%
sobre o valor da causa (CPC/2015 85 § 11), suspensa a exigibilidade da cobranca em razdo da gratuidade concedida.

E como voto.

O Senhor Desembargador AISTON HENRIQUE DE SOUSA - 1° Vogal
Com o relator

O Senhor Desembargador FERNANDO HABIBE - 2° Vogal
Com o relator



DECISAO

NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO. UNANIME



