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INTERESSADA: ELIANE SOARES COSTA DE BARROS

RELATOR: Desembargador LUCIANO SILVA BARRETO

REEXAME NECESSARIO. DUVIDA SUSCITADA PELO
CARTORIO DO 5° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DESTA CAPITAL. REQUERIMENTO DE REGISTRO DE
ESCRITURA PUBLICA DE DIVORCIO, LAVRADA EM
09/12/2015. ATO REGISTRAL OBSTADO PORQUE O
IMOVEL NAO FOI ARROLADO NA ESCRITURA DE
DIVORCIO E TER SIDO ADQUIRIDO A TITULO ONEROSO
NA CONSTANCIA DO CASAMENTO, PELO REGIME DA
COMUNHAO PARCIAL DE BENS, SENDO NECESSARIA A
SUA PARTILHA OU A COMPROVACAO DE QUE FICOU EM
CONDOMINIO. SENTENCA DE PROCEDENCIA DA
DUVIDA. NAO HOUVE INTERPOSICAO DE RECURSO
VOLUNTARIO E O FEITO FORA ENCAMINHADO A ESTE
CONSELHO DA MAGISTRATURA. PROCURADORIA DE
JUSTICA OPINOU PELA SUA CONFIRMACAO. NO REGIME
DA COMUNHAO PARCIAL OS BENS ADQUIRIDOS DE
FORMA ONEROSA SE COMUNICAM ENTRE O CASAL.
NECESSIDADE DE QUE SUA PARTILHA SEJA
REGISTRADA, EM ATENDIMENTO AO PRINCiPIO DA
CONTINUIDADE REGISTRAL. DISSENSO SOBRE SUA
INCOMUNICABILIDADE QUE DEVERA SER DIRIMIDA
NAS VIAS ORDINARIAS. SENTENCA CONFIRMADA EM
REEXAME NECESSARIO.

Visto, relatado e discutido este reexame necessario nos autos do
Procedimento n° 0871226-24.2023.8.19.0001, em que figura como suscitante o
CARTORIO DO 5° REGISTRO DE IMOVEIS DESTA CAPITAL e, interessada,
ELIANE SOARES COSTA DE BARROS.

ACORDAM os Desembargadores que compoem o Conselho da
Magistratura, em sessao realizada nesta data, por unanimidade de votos, em
remessa necessaria, CONFIRMAR A SENTENCA, nos termos do voto do Relator.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

Desembargador LUCIANO SILVA BARRETO
Relator
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vVOTO

Cuida-se de procedimento de DUVIDA suscitada pelo Oficial do
Cartorio do 5° Registro de Imoveis desta Comarca da Capital, em requerimento de
registro de Escritura Puablica de Divércio, lavrada em 09/12/2015, em que
sao interessados Clovis Roldao Machado Barros e Eliane Soares Costa de
Barros, tendo por objeto o apartamento 202, da Rua Domingos Ferreira, n°® 97,
Copacabana, nesta cidade (Indexador 61161229 PJe).

O Oficial Registrador informou que 50% (cinquenta por cento) da
nua propriedade do imével em questao foi adquirido por meio de compra e venda, em
29/05/2006, na constancia do casamento de Clovis e Eliane — que foram casados
sob o regime da comunhao parcial de bens.

Aduziu que na escritura apresentada n3o foi arrolado o imével objeto
deste procedimento, sendo alegado através de peticao dos interessados (Declaragao
de Incomunicabilidade de Imoével), ter sido adquirido através de doacdo de
numerario, sem a sua comprovacao nem tampouco do imposto de transmissao.

Nesse passo, considerando que o bem foi adquirido a titulo oneroso,
na constancia do casamento, pelo regime da comunhao parcial de bens, obstou o ato
pretendido pela necessidade de apresentacdo da sua partilha ou a comprovacio de
que ficou em condominio.

A exordial veio acompanhada de documentos (Indexadores
61161230/61161232 PJe).

A interessada ofereceu impugnacao (Indexador 63539447 PJe), sob o
argumento, em suma, de que o bem nao se comunica com o ex-conjuge Clovis Roldao
Machado de Barros, devido ao regime de comunhao parcial de bens e nao ter havido
esforcos do casal para a construcdo patrimonial, visto que o pagamento integral do
numerario para a sua quitacao, foi efetuado por sua genitora.

Em anexo seguem documentos (Indexador 63542399/63542357
PJe).

O Oficial suscitante apresentou manifestacao (Indexador 71910829
PJe), reiterando os termos constantes na exordial da davida.

O Ministério Publico (Indexador 82288126 PJe), opinou no senti
que seja a duvida julgada procedente.
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O juizo a quo julgou a duvida procedente (Indexador 112768253
PJe).

N3ao foi interposto recurso voluntario.

O feito fora encaminhado a este Conselho da Magistratura, por forca
da necessidade de remessa necessaria, nos termos do disposto no artigo 48, § 2°, da
LODJ.

A Procuradoria de Justica opinou pela confirmacao da sentenca
(fls. 06/08).

Tecido esse breve relato e da andlise percuciente dos elementos que
integram os autos, extrai-se que a remessa deve ser conhecida, por preencher os
requisitos de admissibilidade.

A interessada pretende o registro de escritura publica de
divércio, lavrada em 09/12/2015, em que sdo interessados Clévis Roldao
Machado Barros e Eliane Soares Costa de Barros, tendo por objeto o
apartamento 202, da Rua Domingos Ferreira, n°® 97, Copacabana, nesta cidade.

O Oficial obstou o ato registral pleiteado sob o argumento de que o
imovel fora adquirido a titulo oneroso na constancia do casamento, pelo regime da
comunhdo parcial de bens, o qual nao fora arrolado na escritura de divorcio, sendo

necesséaria a sua partilha ou a comprovacao de que ficou em condominio.

A interessada, ELIANE SOARES COSTA DE BARROS, comprou Y2
da nua-propriedade do imé6vel em questdo, em 29/05/2006, enquanto era casada
com CLOVIS ROLDAO MACHADO DE BARROS, sob o regime da comunhfio
parcial de bens. A outra metade do referido imével foi adquirida por sua irma3,
SANDRA SOARES COSTA FALCAO, nos termos do R-5 da certiddo de onus reais
anexada aos autos:

U

1.5.‘_95960—m E_VENDA DA NIA-PROPRIEDADE:-Ncoa termes de
escritura de 29/05/06, L* 4953 fls.14) do 149 Oficio de Hotas
desta c¢idade, prenctade ne L¢ 1B® f£le.26% n* 461214 em
02/06/0%; CELIA MARIZ DE ANDRADE CAMARA, ja gqualificada; vendeu
a bua-prepriedade do imével dests matricula & SANDRA SOARES
COSTA FALCAQ, brasileira, - dentista, caseda com MARCELO MACHADO
FALCAC, pelo regime da comunhao parcial de bens, CEF
074.633.827-19, residente® nesta cidade; e ELIANE SORRES COSTA
DE BARROS, brasileira, medica, casada com CLOVIS ROLDAO MACHAGO
DE BARROS, pelo regime da comunhio parcial de bens, CPF
002.338.727-89, residente am Fleriandpelis—SC; pelo pregoe de
R$85.00C,00. O Imposto de transmisséo foi pago pela guia de P
1105374 em 25/05/05 no valor <e R$1.700,00.~Ric d= Janeire, 23
de junho de Z2006.
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Levando em conta que a interessada Eliane adquiriu metade do
imovel em questdo enquanto era casada com Clévis, sob o regime da comunhao
parcial de bens e ndao haver ressalva no sentido de que fora adquirido através de
doacao de numerario por parte de sua mae, seria necessaria sim, a partilha do
referido bem ou a comprovacao de que o mesmo ficou em condominio.

Os dispositivos a seguir transcritos do Cédigo Civil estabelecem que
se comunicam os bens adquiridos, onerosamente, na constancia do casamento sob o
regime da comunhao parcial de bens:

Art. 1.658. No regime de comunhao parcial, comunicam-
se os bens que sobrevierem ao casal, na constancia do
casamento, com as excecoes dos artigos seguintes.

Art. 1.659. Excluem-se da comunhao:

I - os bens que cada conjuge possuir ao casar, e os que
lhe sobrevierem, na constiancia do casamento, por
doacio ou sucessio, e os sub-rogados em seu lugar;

II - os bens adquiridos com valores exclusivamente
pertencentes a um dos conjuges em sub-rogacao dos
bens particulares;

III - as obrigacoes anteriores ao casamento;

IV - as obrigagdes provenientes de atos ilicitos, salvo reversao em
proveito do casal;

V - os bens de uso pessoal, os livros e instrumentos de profissao;
VI - os proventos do trabalho pessoal de cada conjuge;

VII - as pensoes, meios-soldos, montepios e outras rendas
semelhantes.

Art. 1.660. Entram na comunhao:

I - os bens adquiridos na constancia do casamento por
titulo oneroso, ainda que s6 em nome de um dos
conjuges;

IT - os bens adquiridos por fato eventual, com ou sem o concurso
de trabalho ou despesa anterior;

III - os bens adquiridos por doacao, heranca ou legado, emr
de ambos os conjuges;
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IV - as benfeitorias em bens particulares de cada conjuge;

V - os frutos dos bens comuns, ou dos particulares de cada
conjuge, percebidos na constancia do casamento, ou pendentes
ao tempo de cessar a comunhao.

Como bem observado pela Procuradoria, “(...) verifica-se na certiddo de
onus reais acostada no ID. 63542375 que 50% da nua-propriedade do imoével foi adquirida
por escritura de compra e venda, lavrada em 29/05/2006, na constancia do casamento entre
Clovis e Eliane, que nao o incluiram na partilha do divércio (ID. 61161232). Neste caso, como
o imovel ja foi registrado em nome de ambos na matricula do imével, é imprescindivel
apresentar a partilha do referido bem que pertencia ao casal, em atendimento ao Principio
da Continuidade Registral. ”

Quanto ao Principio da Continuidade, releva transcrever os seguintes
dispositivos da Lei de Registros Publicos:

Art. 195 - Se o imo6vel nao estiver matriculado ou registrado em
nome do outorgante, o oficial exigira a prévia matricula e o
registro do titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza,
para manter a continuidade do registro.

Art. 237 - Ainda que o imével esteja matriculado, nao se fara
registro que dependa da apresentacio de titulo anterior,
a fim de que se preserve a continuidade do registro.
(Grifado)

Em idéntico sentido preceitua o artigo 1.047, do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica — Parte Extrajudicial:

Art. 1.047 - Ao servico, a funciao e a atividade de registro
imobilidrio aplicam-se os principios da:

(...)

VI- Continuidade a impedir o lancamento de qualquer ato de
registro sem a existéncia de registro anterior que lhe dé suporte
formal e preserve as referéncias originarias, derivadas e
sucessivas, de modo a resguardar a cadeia de titularidade do
imovel.

Na doutrina é oportuno trazer a colacao a licdo de Luiz Guilherme
Loureiro:
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Segundo o principio da continuidade, os registros devem ser
perfeitamente encadeados, de forma que ndo haja vazios ou
interrupcoes na corrente registraria. Em relagao a cada imével
deve existir uma cadeia de titularidade a vista do qual sé se
fara o registro ou averbacao de um direito se o outorgante dele
figurar no registro como seu titular.

E complementa:

Ndo s6 o nome do titular, com sua qualificacdo, deve ser
coincidente no registro e no titulo. Assim, se consta no registro
que o proprietario do imoével é casado e na escritura de compra
e venda em que figura como vendedor constar seu estado civil
como divorciado, deve ser providenciada a averbacao do
divorcio, bem como do esclarecimento da realizag¢ao de
eventual partilha, antes do registro deste titulo. Da
mesma forma, constando da escritura que o proprietario é
casado, deve ser providenciada a averbac¢do do nome do
conjuge e do regime de bens do casamento, em homenagem ao
principio da continuidade. (Registros Publicos — Teoria e
Pratica, p.620 e 622 — Luiz Guilherme Loureiro — 102 edicao —
Salvador: Editora Juspodivm, 2019) (Grifado)

Por fim, vale lembrar que o procedimento de davida registral possui
natureza administrativa, circunscrito, portanto, ao exame da legalidade e pertinéncia
da exigéncia formulada pelo Oficial Registrador, no exame de qualificagdo dos titulos
apresentados para fins de registro ou averbacao, nao cabendo dilacao probatoria acerca
da alegacao de incomunicabilidade levantada pela interessada.

Desta forma, andou bem o Oficial Registrador ao suscitar a Dtvida em
questao, pois a ele cabe zelar pela seguranca das relacoes juridicas, devendo ser
mantida a procedéncia da divida inicialmente suscitada.

Por estes fundamentos, VOTO no sentido de que seja
confirmada a sentenca, em seu reexame necessario.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

Desembargador LUCIANO SILVA BARRETO
Relator
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