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CAPITAL SOCIAL EM QUE APENAS ELE (CONJUGE VARAQ) FIGURA COMO SOCIO. NECESSIDADE RECONHECIDA DE
QUE SEJA LAVRADA ESCRITURA PUBLICA PARA TRANSFERENCIA DE BENS COMUNS. CONJUGE VIRAGO QUE NAO
INTEGRA AO QUADRO SOCIETARIO E QUE, PORTANTO, FIGURA COM TERCEIRO NO NEGOCIO JURIDICO QUE
PRETENDE REALIZAR O CONJUGE VARAO. TRANSFERENCIA QUE DEVE SER FEITA POR MEIO DE ESCRITURA
PUBLICA A SER POSTERIORMENTE REGISTRADA NO CARTORIO IMOBILIARIO. ART. 108 DO CODIGO CIVIL.
CERTIDAO EMITIDA PELA JUNTA COMERCIAL. INSUFICIENCIA. INAPLICABILIDADE AO CASO CONCRETO DO ART. 64
DA LEI N. 8.934/1994. IMOVEIS DE TITULARIDADE NAO EXCLUSIVA DO SOCIO SUBSCRITOR.

IV - RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

1. Malgrado tenha a sentenca que julga a duvida registral natureza administrativa, conforme previsto nos arts. 198 e seguintes da Lei de
Registros Publicos (Lei 6.015/1973), porque apenas analisa a legalidade da exigéncia do Oficial do Cartério para registro do titulo de aquisigdo
imobiliéria, ndo havendo na Lei de Organizacado Judiciaria do Distrito Federal nem no Regimento Interno deste Tribunal de Justica norma que
atribua a 6rgdo especifico a competéncia para exercer fungdo correcional de controle de legalidade dos atos registrais e notariais, de modo a, em
regular procedimento administrativo, sanar irregularidades constatadas ou suscitadas, maior razoabilidade ha em reconhecer a competéncia das
Turmas Civeis para julgar eventuais apela¢Ges interpostas contra sentencas que decidam duvidas registrais, como no caso em apreco.

2. Ndo se verifica macula na sentencga por auséncia de fundamentagdo, quando o magistrado, indicando a base fética e juridica formadora de seu
convencimento, concretiza o direito a hipétese sub judice. Provimento higido. Art. 93, IX da CF. Preliminar de nulidade da sentenca rejeitada.

3. O art. 108 do Cddigo Civil estabelece que, ndo dispondo a lei em sentido contrario, a escritura ptiblica é essencial a validade dos negécios
juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rentincia de direitos reais sobre imdveis de valor superior a trinta vezes o
maior saldrio minimo vigente. Excepcionando a regra prevista no mencionado dispositivo legal, o art. 64 da Lei n. 8.934/1994, que trata sobre o
registro publico de empresas mercantis e atividades afins e da outras providéncias, dispde que a certiddo dos atos de constituicdo e alteragdo da
sociedade empresaria, emitida pela Junta Comercial, é documento hébil para a transferéncia, por transcri¢do no registro publico competente, de
bens do sécio subscritor em realizagdo de capital social.

4. Caso concreto em que imprescindivel a lavratura de escritura ptiblica para a transferéncia, pelo conjuge vardo, tinico sécio da pessoa juridica
cujo capital se busca integralizar, de imdveis que também pertencem a conjuge virago, com quem é casado pelo regime da comunhdo universal
de bens. Formalidade necessaria a transferéncia de bens comuns do sécio subscritor e de sua esposa, a qual ndo integra o quadro societario da
empresa. Inaplicabilidade da normativa inserta no art. 64 da Lei n. 8.934/1994.

5. E insuficiente a concessio de outorga conjugal (art. 1.647, I, do Cédigo Civil), no ato de alteragio do contrato social, para a integralizacio de
quotas da pessoa juridica com iméveis comuns do casal, situacdo que exige a lavratura de instrumento publico, conforme previsto no art. 108 do
Cadigo Civil, pois envolve a efetiva transferéncia de titularidade de patriménio do consorte para sociedade da qual nao participa.



6. Recurso conhecido e desprovido.

ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 1* Turma Civel do Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios, DIVA LUCY DE
FARIA PEREIRA - Relatora, CARLOS PIRES SOARES NETO - 1° Vogal e CARLOS ALBERTO MARTINS FILHO - 2° Vogal, sob a
Presidéncia do Senhor Desembargador CARLOS PIRES SOARES NETO, em proferir a seguinte decisio: CONHECER DO RECURSO E
NEGAR-LHE PROVIMENTO. DECISAO UNANIME., de acordo com a ata do julgamento e notas taquigréficas.

Brasilia (DF), 23 de Maio de 2025

Desembargadora DIVA LUCY DE FARIA PEREIRA
Relatora

RELATORIO

Trata-se de apelacdo interposta por Roberto Delforge dos Santos contra sentenca (Id 66147099) proferida pelo juizo da Vara de
Registros Publicos do Distrito Federal, que julgou procedente divida registraria suscitada pelo 3° Oficial do Registro de Imdveis do Distrito
Federal, a requerimento do ora apelante, nos seguintes termos:

Cuida-se de duvida registrdria suscitada pelo Oficial do 3° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal a requerimento de
Roberto Delforge dos Santos.

A controvérsia cinge-se d nota de devolugdo de ID 206324862, pdginas 5/7, referente ao registro de alteragdo de contrato social da
sociedade Delforge Consultoria Empresarial e Participag¢do Societdria LTDA em diversas matriculas, daquela serventia.

Segundo o suscitante, a negativa se deu em razdo do imével, cujo registro de integralizagdo de capital se pretende, ndo pertencer
exclusivamente ao socio da pessoa juridica, uma vez que foi adquirido na constancia do casamento regido pelo regime de
comunhdo universal de bens.

Relata que para a transferéncia de imdveis de terceiros para pessoa juridica ser vdlida, seria necessdrio que o cénjuge ndo sécio
realizasse a transferéncia através de escritura publica de integralizagdo, consoante artigo 108 do Cédigo Civil.

Quanto ao item 2 da nota devolutiva, esclarece que se refere ao imével situado no Lote 7, Quadra Comércio 2, Setor E-Sul,
Taguatinga/DF, matricula 26.865, ID 206324874, e que, em virtude de constar na AV 4 a carta de habite-se referente a duas lojas e
dois apartamentos, seria necessdrio protocolar duas vias do Instrumento de Instituicdo do Condominio assinado e com firmas
reconhecidas de todos os proprietdrios ou promitentes compradores, nos termos do artigo 1.332 do Cédigo Civil.

Além disso, foi solicitado ao suscitado protocolar duas vias do referido Instrumento de Convengdo assinado e com firmas
reconhecidas dos proprietdrios ou promitentes que totalizassem 2/3 das fragdes ideais para registro no Livro 3 — Registro Auxiliar,
conforme dispde o artigo 1.333 do mesmo dispositivo legal.

Sustenta que, em razdo do suscitado ndo se opor ao mencionado item 2 da nota devolutiva, ndo haveria a possibilidade de
determinar o registro da integralizagdo de capital, sob o fundamento de que ndo hd duvida parcial.

Instado a se manifestar, o suscitado apresentou impugnagdo no ID 209314477.
O Ministério Publico oficiou pela procedéncia da dtivida, ID 210191009.
E o relatério. Decido.

O artigo 64 da Lei 8.934/94 dispde que a certiddo dos atos de constitui¢do e de alteragdo de empresdrios individuais e de
sociedades mercantis, fornecida pelas juntas comerciais em que foram arquivados, serd o documento hdbil para a transferéncia,
por transcrigdo no registro ptiblico competente, dos bens com que o subscritor tiver contribuido para a formagdo ou para o
aumento do capital.

Apesar do citado artigo da Lei 8.934/94 permitir a transferéncia da propriedade imobilidria do sécio para a sociedade, sendo
suficiente a certiddo expedida pela respectiva Junta Comercial, destaque-se que ele se refere apenas ao socio ou subscritor, ndo
alcangando terceiros que ndo integram a sociedade.

No caso dos autos, pretende o suscitado o registro da alteracdo do contrato social da Delforge Consultoria Empresarial e
Participagdo Societdria LTDA, ID 206324862, pdginas 13/25, em diversas matriculas do 3° Oficio de Registro de Iméveis do
Distrito Federal. Ocorre que, na andlise das matriculas juntadas aos autos, constata-se que Roberto Delforge dos Santos, tinico
sécio da referida empresa, é casado sob o regime de comunhdo universal de bens com Maria de Fdtima Santos Delforge, o que
exige a lavratura da escritura publica, consoante dispositivo legal do Cédigo Civil.

Nesse sentido, no julgamento da apelagdo civel 0710573-44.2020.8.07.0015, do e.TJDFT, o relator, Desembargador Fdbio
Eduardo Marques, fundamentou que:

“Sucede que ao se considerar que o dispositivo supramencionado ndo faz qualquer referéncia ao cénjuge que ndo integra os
quadros da sociedade, mas apenas aos socios, sem que haja qualquer permissivo para a interpretagdo extensiva pretendida pela
apelante, a exigéncia realizada pelo oficial registrador estd amparada no Cédigo Civil. (...) Desse modo, ndo se trata de simples



anuéncia do cénjuge, nos termos do art. 1.647, inc. I, do CC, mas de verdadeira transferéncia de bem que integra seu patriménio a
sociedade da qual ndo participa.”

Dessa forma, faz-se necessdria a lavratura da escritura ptblica para a transferéncia dos bens, nos termos do artigo 108 do Cédigo
Civil.

Ressalte-se que com relagdo ao item 2 da nota devolutiva, ID 206324862, pdgina 6, o suscitado ndo se op8s ds exigéncias, ID
209314477.

Face ao exposto, JULGO PROCEDENTE a dtivida.

Certificado o transito em julgado, cumpra-se o disposto no inciso I do artigo 203 da Lei 6.015/73.

Custas pelo suscitado, consoante artigo 207 da Lei 6.015/73.
Opostos embargos de declaragdo pelo suscitado (Id 66147103), os aclaratérios foram rejeitados pela decisdo de Id 66147105.
Inconformado, o suscitado interpde o presente apelo.

Em razdes recursais (Id 66147559), alega, em sintese, a necessidade de reforma da sentenca recorrida para que seja julgada
improcedente a duvida registral. Afirma ser prescindivel a lavratura de escritura publica para transferéncia de iméveis de sua titularidade em
integralizacdo de capital social, ainda que seja casado pelo regime da comunh&o universal. Diz ser imprescindivel, ainda, que os bens tenham
sido adquiridos na constancia da sociedade conjugal. Sustenta haver na alteracdo do contrato social a ser averbada nas matriculas dos imdveis
expressa autorizagdo da conjuge virago, o que atenderia a exigéncia de outorga uxoéria prevista no art. 1.647, I, do Cédigo Civil.

Argumenta preceituar o art. 108 do Cddigo Civil que a transferéncia de direitos reais sobre iméveis de valor superior a trinta salarios
minimo depende da lavratura de escritura ptiblica apenas quando a lei ndo dispuser em sentido contrario. Brada estar a formalidade exigida pelo
mencionado dispositivo legal excepcionada pelo art. 64 da Lei n. 8.934/94, que estabelece ser a certiddo de alteragdo do contrato social,
fornecida pela Junta Comercial, documento habil a efetivar a transferéncia de bens em integralizagdo de capital social.

Proclama inexistir prejuizo a consorte, porquanto estando com ela casado sob o regime da comunhdo universal de bens, “as cotas
empresariais da empresa Delforge Consultoria Empresarial e Participagdo Societdria Ltda. (...) sdo patriménio comum de ambos os conjuges”.
Assevera “que todos os frutos percebidos com o imdvel serdo comum entre o casal, bem como qualquer futura alienagdo necessariamente terd
que ter a outorga uxoria da Sra. Maria de Fdtima Santos Delforge”.

Diz haver omissdo no pronunciamento judicial recorrido quanto a anélise do julgado que indica em razdes recursais. Aponta erro
material no ponto em que o magistrado de primeiro grau considerou ser o 3° Oficial do Registro de Iméveis do Distrito Federal o suscitante da
davida registral.

Ao final, requer o seguinte:

A) A intimagdo da parte apelada, para apresentar contrarrazées no prazo de 15 (quinze) dias, conforme os ditames do art. 1.010,
IV, § 1°, do CPC.

B) Seja o presente recurso conhecido e no mérito provido para reformar a sentenga de ID.211256546, para que seja julgada

improcedente a duvida suscitada pelo 3° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal e consequentemente seja determinado a

integralizagdo dos imdveis em comento sem a necessidade de escritura ptblica;

C) Seja reformada/modificada a sentenga apelada de ID.211256546, para que seja corrigido o erro material alhures exposto.
Preparo recolhido (Ids 66147560 e 66147561).

Parecer da d. Procuradoria de Justica pelo conhecimento e desprovimento da apelagdo (Id 67070148).

E o relato do necessario.

VOTOS

A Senhora Desembargadora DIVA LUCY DE FARIA PEREIRA - Relatora
1. Da competéncia da Turma Civel para julgamento da apelacao

A despeito do entendimento ja adotado por esta Relatoria no Acérddo n. 1346810 (Processo n. 07100295620208070015, Relator:
DIVA LUCY DE FARIA PEREIRA, 1° Turma Civel, data de julgamento: 9/6/2021, publicado no DJE: 22/6/2021), no sentido de ndo serem as
Turmas Civeis deste Tribunal competentes para julgar feitos como o ora em anélise, tendo em vista a natureza administrativa do procedimento
de dtvida registral, conforme expresso no art. 204 da Lei de Registros Publicos, do que resulta ser também de natureza administrativa a
insurgéncia contra a decisdo do juiz que atua exercendo funcdes administrativas, ndo jurisdicionais, em mais detido exame do tema, reconheco,
considerando a atual ordenacdo do Poder Judicidrio do Distrito Federal, a competéncia desta Turma Civel para julgar o presente recurso de
apelacdo contra a sentenca que julgou a duvida registraria suscitada pelo recorrido.

De fato, ndo havendo na Lei de Organizacdo Judicidria do Distrito Federal nem no Regimento Interno deste Tribunal de Justica
norma que atribua a érgdo especifico a competéncia para exercer fungdo correcional de controle de legalidade dos atos registrais e notariais, de
modo a, em regular procedimento administrativo, sanar irregularidades constatadas ou suscitadas, maior razoabilidade hd em reconhecer a



competéncia das Turmas Civeis para julgar eventuais apela¢Ges interpostas contra sentencas que decidam ddvidas registrais, como no caso em
apreco.

Por tais razoes, firmo a competéncia desta Turma Civel para julgar o presente recurso.

Posto isso, conheco da apelacdo, porque atendidos estdo os requisitos de admissibilidade. Recebo-a nos efeitos devolutivo e
suspensivo, com fundamento no 202 da Lei 6.015/1973.

2. Do recurso
2.1 Da preliminar de nulidade da sentenca. Vicio de fundamentac¢ao. Omissao. Erro material.

O apelante sustenta a nulidade da sentenca por vicio de fundamentagdo. Diz ndo ter sido considerado julgado indicado em razdes
recursais, qual seja, acrddo do Tribunal de Justica do Estado de Goids que decidiu em sentido contrario ao entendimento adotado pelo
magistrado de origem. Aponta de erro material porque reconhecido como suscitante do procedimento de dtvida registral o Cartério do 3°
Oficial do Registro de Iméveis do Distrito Federal.

Sem razdo, contudo.

Em atencdo ao dever constitucionalmente estabelecido de fundamentacdo (art. 93, IX, CF), os pronunciamentos judiciais devem
trazer indicados os motivos de fato e de direito adotados pelo julgador em razdes de decidir. Assim deve ser e a tal exigéncia atende o
pronunciamento judicial com que néo se conforma o apelante.

A sentenga vergastada discorreu de forma detalhada e analitica acerca da necessidade de lavratura de escritura publica para que o
apelante, unico s6cio da empresa Delforge Consultoria Empresarial e Participacdo Societaria Ltda., possa transferir, para fins de integralizacdo
de capital social, imdveis que também pertencem a sua esposa, com quem é casado sob o regime da comunhdo universal de bens.

Em definitivo, ndo hd mécula por omissdo na sentenca recorrida. Inexiste vicio por falta de fundamentagdo no pronunciamento que
expoe de forma clara e coerente as razdes pelas quais formado convencimento contrario ao interesse do apelante.

Foram elucidadas as questdes postas a deliberacdo judicial com respeito ao sistema normativo constitucional e infraconstitucional.
Foram devidamente considerados os argumentos aduzidos pelas partes e as provas reunidas aos autos. Cumprido estd, portanto, o dever
constitucional de motivacdo da sentenga expresso no art. 93, IX, da Carta da Reptiblica, ndo servindo a descaracterizar o atendimento a dita
obrigacdo funcional as genéricas razdes aduzidas pelo apelante.

Quanto ao tema, esta 1*° Turma Civel ndo reconhece macula por vicio de fundamentagdo (art. 489, § 1°, VI, do CPC) quando o juiz
se manifesta sobre as questGes controvertidas que, em tese, influenciem a decisdo da causa. Ademais, ndo se pode ter como omissa a sentenga
pelo s6 fato de alcangar conclusdo contraria as teses defendidas pela parte quando para assim concluir tenha o julgador considerado as
alegacGes das partes e as cotejado com as provas reunidas aos autos (Acérddo 1183613, 07111057720188070018, Relator: Simone Lucindo, 1*
Turma Civel, data de julgamento: 26/6/2019, publicado no DJE: 23/7/2019).

No mais, também ndo h4 que se falar em erro material no ponto em que indicou o magistrado sentenciante ser o Cartdrio do 3°
Oficial do Registro de Iméveis do Distrito Federal o suscitante da divida registral, como se depreende da peca vestibular (Id 66147069).

Como destacou o magistrado de primeiro grau (Id 66147105), “a divida registral é pedido de natureza administrativa, a ser
formulado exclusivamente pelo tabelido/registrador, a requerimento do interessado, para que o juizo de registros ptblicos decida sobre a
legitimidade da exigéncia ou recusa feita, com o deferimento ou ndo do registro/averbagdo ou da lavratura do ato notarial”, conforme
procedimento previsto pelos artigos 198, 199 e 200, da Lei n. 6.015/1973, de modo que o documento de Id 66147090 trata “apenas de mero
pedido ao oficial para que ESTE suscite a diivida ao juizo competente”.

Art. 198. Se houver exigéncia a ser satisfeita, ela serd indicada pelo oficial por escrito, dentro do prazo previsto no art. 188 desta
Lei e de uma s6 vez, articuladamente, de forma clara e objetiva, com data, identificagdo e assinatura do oficial ou preposto
responsdvel, para que: (Redagdo dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

()
V - o interessado possa satisfazé-la; ou (Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)

VI - caso ndo se conforme ou ndo seja possivel cumprir a exigéncia, o interessado requeira que o titulo e a declaragdo de
duvida sejam remetidos ao juizo competente para dirimi-la. (Incluido pela Lei n°® 14.382, de 2022)

§ 1° O procedimento da diivida observard o seguinte: (Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)

I - no Protocolo, o oficial anotard, @ margem da prenotagdo, a ocorréncia da duvida; (Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)
II - apds certificar a prenotagdo e a suscitagdo da divida no titulo, o oficial rubricard todas as suas folhas; (Incluido pela Lei n°
14.382, de 2022)

III - em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da diivida ao apresentante, fornecendo-lhe copia da suscitagdo e
notificando-o para impugnd-la perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias; e (Incluido pela Lei n° 14.382, de
2022)

1V - certificado o cumprimento do disposto no inciso III deste pardgrafo, serdo remetidos eletronicamente ao juizo competente as
razdes da divida e o titulo.  (Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 2° A inobservdncia do disposto neste artigo ensejard a aplicagdo das penas previstas no art. 32 da Lei n° 8.935, de 18 de
novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justi¢a. (Incluido
pela Lei n° 14.382, de 2022)

Art. 199 - Se o interessado ndo impugnar a divida no prazo referido no item III do artigo anterior, serd ela, ainda assim, julgada
por sentenga. (Renumerado do art. 201 § 1° com nova redagdo pela Lei n° 6.216, de 1975).



Art. 200 - Impugnada a duivida com os documentos que o interessado apresentar, serd ouvido o Ministério Publico, no prazo de
dez dias. (Renumerado do art. 202 com nova redagdo pela Lei n° 6.216, de 1975).

Art. 201 - Se ndo forem requeridas diligéncias, o juiz proferird decisdo no prazo de quinze dias, com base nos elementos
constantes dos autos. (Renumerado do art. 202 com nova redagdo pela Lei n° 6.216, de 1975). (grifos nossos)

Higida, portanto, a sentenca combatida. Macula a eiva-la de nulidade ndo ha.
Por esses motivos, rejeito a preliminar de nulidade da sentenca por vicio de fundamentacao.
2.2 Do mérito

O apelante alega, em suma, ser desnecessario lavrar escritura ptiblica para a transferéncia de iméveis de sua titularidade em
integralizacdo de capital social, ainda que esteja casado sob o regime da comunhdo universal e que tais bens tenham sido adquiridos na
constancia da sociedade conjugal. Afirma ser suficiente a averbagdo da transferéncia de titularidade no cartério imobilidrio em que registrado
cada um dos iméveis de certidao do ato de alteracdo do contrato social fornecida pela Junta Comercial, documento esse de que sua esposa
expressamente anui a integralizacdo de capital pela transferéncia de imoéveis sobre os quais detém copropriedade, conforme dispdem o art.
1.647, 1, do Cédigo Civil e o art. 64 da Lei n. 8.934/94.

Todavia, malgrado o esforco argumentativo desenvolvido pelo apelante, em detida anélise do caderno processual originario, nada
encontro com capacidade para alterar as conclusdes a que chegou o magistrado de primeira instancia.

Explico.

O art. 108 do Cédigo Civil estabelece que, ndo dispondo a lei em sentido contrario, a escritura ptblica é essencial a validade dos
negdcios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rentincia de direitos reais sobre iméveis de valor superior a trinta
vezes 0 maior salario minimo vigente.

Excepcionando a regra prevista no mencionado dispositivo legal, o art. 64 da Lei n. 8.934/1994, que trata sobre o registro ptiblico
de empresas mercantis e atividades afins e da outras providéncias, dispde que a certiddo dos atos de constituicdo e alteracdo da sociedade
empresaria, emitida pela Junta Comercial, é documento habil a transferéncia de dominio, por transcri¢do no registro ptiblico competente, de
bens do sécio subscritor em realizacdo de capital social. Confira-se:

Art. 64. A certiddo dos atos de constitui¢do e de alteragdo de empresdrios individuais, empresa individual de responsabilidade
limitada e sociedades mercantis, fornecida pelas juntas comerciais em que foram arquivados, serd o documento habil para a
transferéncia, por transcri¢do no registro ptblico competente, dos bens com que o subscritor tiver contribuido para a formagdo
ou o aumento do capital.

Note-se que o dispositivo legal acima transcrito permite ao socio dispor livremente de bens de que seja titular
para integralizacdo de capital social, independentemente da lavratura de escritura ptblica.

Nao é esse, contudo, o caso dos autos.

O suscitado/recorrente pretende transferir para a empresa Delforge Consultoria Empresarial e Participagdo Societdria Ltda., em que
figura como tnico sécio (Id 66147070, p. 13), imoveis que também pertencem a sua esposa (Ids 66147071 a 66147088), porque adquiridos
na constancia da sociedade conjugal celebrada sob o regime da comunhdo universal de bens.

Assim, correta a assertiva posta no pronunciamento judicial atacado de que ndo tem aplicabilidade ao caso concreto a normativa
inserta no art. 64 da Lei n. 8.934/94, isso porque, “apesar do citado artigo (...) permitir a transferéncia da propriedade imobilidria do sécio
para a sociedade, sendo suficiente a certiddo expedida pela respectiva Junta Comercial, (...) ele se refere apenas ao sécio ou subscritor, ndo
alcancgando terceiros que ndo integram a sociedade”, tal como a esposa do recorrente.

Nesse contexto, para a hipdtese sub judice, deve prevalecer a regra geral prevista no C6digo Civil (art. 108) que exige a lavratura de
escritura publica para transferéncia de iméveis e seu registro no competente cartério imobilidrio, ainda que em realizacdo de capital social,
conforme exigéncia constante do item I'V da nota de devolugdo exarada pelo 3° Registro de Iméveis do Distrito Federal (Id 66147089):

)

IV Exigéncia(s) elaborada(s) pelo(a) Escrevente Autorizado(a) Arthur José Martins de Moura. Para que o titulo
(INTEGRALIZAGAO DE CAPITAL) possa ser averbado ou registrado, é necessdrio:

Reiteramos parcialmente a Nota de Devolugdo datada de 05/03/2024, redigida sob o niimero de protocolo de Exame Cdlculo
85.034, ou seja:

1. O imével cujo registro de integralizagdo de capital se pretende ndo pertence exclusivamente ao sécio da empresa, posto que

adquirido na constdncia de casamento regido pelo regime de comunhdo de bens. Portanto, observando a forma correta prevista
em lei para que a transferéncia de imdveis de terceiros para a pessoa juridica seja vdlida, ndo basta a anuéncia da esposa do
socio no instrumento que determina a integralizagdo, devidamente registrado na Junta Comercial, sendo necessdrio que o
cbnjuge ndo sécio proceda a transferéncia do imével observando a forma prescrita no ordenamento juridico, qual seja, a
escritura publica de integralizagdo, conforme determina o artigo 108 do Cédigo Civil, e ndo anuéncia por escritura publica
declaratdria.

1.1. Tal questdo ja foi decidida pelo Conselho Superior da Magistratura do Estado de Sdo Paulo, em 22/2/2007, processo 626-6/9
e reiterada pela Vara de Registros Ptiblicos do Distrito Federal, processo administrativo 2012.01.1.048434-4. Conforme restou ld
decidido:

"Assim, embora ndo haja ébice algum a transferéncia dos bens imdveis para o fim de integrar a quota social, conforme previsto
no artigo 167, I, 32, da Lei de Registros Publicos, e por meio de instrumento particular, o fato de o regime de bens do casamento
do aludido socio ser o da comunhdo universal reclama efetiva transferéncia e ndo a simples anuéncia por parte de sua mulher,
porque esta também é proprietdria dos iméveis." Prossegue o julgado concluindo que:



"Da leitura deste ultimo dispositivo legal transcrito, a conclusdo ndo é outra sendo a de que, no caso em tela, seria necessdrio
que a mulher também fosse socia e que estivesse conferindo estes bens imdveis em pagamento das quotas sociais, para que a
totalidade fosse transferida a sociedade, e, se ndo é assim, e se o artigo 64 ora comentado ndo autoriza a transmissdo da
propriedade por mera anuéncia, a transferéncia da titularidade do dominio da parte que lhe cabe, em favor do cénjuge, s6 é
possivel mediante escritura ptblica de integralizagdo, conforme previsto no artigo 108 do Cédigo Civil".

()

Sobre o tema, ja reconheceu esta e. Corte de justica a necessidade de lavrar escritura ptiblica cartério de notas para comprovar a
celebracdo de negdcio juridico como o ora em andlise:

APELAGAO CIVEL. DUVIDA REGISTRARIA. INTEGRALIZAGAO DE CAPITAL SOCIAL. IMOVEL COMUM. SOCIA
CASADA SOB O REGIME DE COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS. OUTORGA UXORIA. ESCRITURA PUBLICA.
SENTENCA MANTIDA. 1. A transferéncia de imével pertencente ao patriménio conjugal de um dos sécios, casado sob o regime
da comunhdo universal de bens, para integralizacdo de capital social, deve ser instrumentalizada por escritura publica,
notadamente porque o conjuge ndo integra os quadros da sociedade. 2. Apelacdo conhecida e ndo provida. (Acérddo 1376930,
0710573-44.2020.8.07.0015, Relator(a): FABIO EDUARDO MARQUES, 7¢ TURMA CIVEL, data de julgamento: 13/10/2021,
publicado no DJe: 23/11/2021.)

Nem se alegue bastar o simples fato de constar do ato de alteragdo do contrato social expressa autorizacdo da conjuge virago para
suprir a exigéncia legal de que seja lavrada escritura publica com o devido registro no cartério de registro de iméveis para transferéncia dos
bens iméveis a ela pertencentes em integralizacdo das quotas sociais relativamente a sociedade empresaria a que ndo integra como sécia. Assim
o afirmo porque a hipédtese sub judice ndo contempla situacdo em que admissivel a mera anuéncia da conjuge virago para que o apelante,
conjuge vardo e socio da empresa, possa transferir bens de exclusiva titularidade dele (art. 1.647, I, do Cédigo Civil). A controvérsia instaurada
nos autos versa sobre a efetiva transferéncia para pessoa juridica de imdveis de copropriedade da esposa do s6cio/apelante que, ndo integrando
0 quadro societdrio da empresa que tera integralizado seu capital, assume a inequivoca condicdo de terceiro. Esse o motivo pelo qual a
transferéncia de propriedade deve ser feita por meio de escritura ptiblica a ser posteriormente registrada no cartério de registro de iméveis (art.
108 do Cédigo Civil).

Vale ressaltar, nesse ponto, como bem consignado na sentenga recorrida, que o fato de o apelante ser “o tinico sécio da Delforge
Consultoria Empresarial e Participagdo Societdria LTDA ndo implica, necessariamente, em (sic) auséncia de prejuizo ao cénjuge que, por ndo
fazer parte do quadro societdrio, ndo participard da administragcdo da sociedade e do destino a ser dado aos iméveis integralizados ao capital
social a partir de entdo”.

Ao contrério, o art. 978 do Cédigo Civil é expresso ao estabelecer a dispensa de outorga conjugal, qualquer que seja o regime de
bens do matriménio, para que o empresario casado possa alienar ou gravar de 6nus real os imdveis que integrem o patriménio da sociedade, o
que fragiliza o argumento deduzido pelo suscitado/recorrente de que “qualquer futura alienagdo necessariamente terd que ter a outorga uxoria
da Sra. Maria de Fdtima Santos Delforge”.

Pelo exposto, deve ser observado o procedimento estabelecido como regra no sistema registral brasileiro, o qual elege como
essencial a validade do negécio juridico de transferéncia de bens de propriedade comum do apelante e de sua esposa a lavratura de escritura

publica em integralizacdo de capital social de pessoa juridica, uma vez que somente um dos consortes integra o quadro societario, visto que ndo
figura como sécia a conjuge virago.

Irreparavel, destarte, a sentenga recorrida que julgou procedente a divida registral.
Posto isso, conhego do recurso e a ele NEGO PROVIMENTO, mantendo incélume a sentenga recorrida.
Sem majoracdo de honorérios advocaticios (art. 85, § 11, do CPC), porque néo fixados na origem.

E como voto.

O Senhor Desembargador CARLOS PIRES SOARES NETO - 1° Vogal
Com o relator

O Senhor Desembargador CARLOS ALBERTO MARTINS FILHO - 2° Vogal
Com o relator

DECISAO

CONHECER DO RECURSO E NEGAR-LHE PROVIMENTO. DECISAO UNANIME.



