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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. RETIFICAGAO DE AREA
DE IMOVEL RURAL. NOTIFICACAO POR EDITAL DE OCUPANTE FALECIDO.
NULIDADE DO ATO. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo de instrumento interposto contra deciséo interlocutéria proferida nos autos da acéo
declaratéria de nulidade de registro de imével rural e georreferenciamento que indeferiu o
pedido de tutela de urgéncia.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Questdo em discussao: (i) definir se houve vicio formal na notificacdo editalicia no curso
do procedimento administrativo de retificacdo de area, diante do falecimento do notificando.

ll. RAZOES DE DECIDIR

3. Em casos de notificagdo por edital de um falecido, a notificacdo é considerada nula. A
notificacdo por edital, que é uma forma de comunicacdo presumida, ndo é valida quando
dirigida a alguém que jA morreu e deve ser direcionada ao espélio ou aos herdeiros,
conforme o caso.

IV. DISPOSITIVO E TESE
4. Recurso conhecido e provido.
Tese de julgamento:

A notificac@o por edital é invalida no procedimento de retificacdo de area quando direcionada
a pessoa falecida, devendo ser encaminhada ao espdlio ou aos herdeiros.

ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 1* Turma Civel do Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios, CARLOS PIRES
SOARES NETO - Relator, TEOFILO CAETANO - 1° Vogal e ROMULO DE ARAUJO MENDES - 2° Vogal, sob a Presidéncia do Senhor
Desembargador CARLOS PIRES SOARES NETO, em proferir a seguinte decisio: CONHECER DO RECURSO E DAR-LHE
PROVIMENTO. DECISAO UNANIME., de acordo com a ata do julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia (DF), 16 de Julho de 2025

Desembargador CARLOS PIRES SOARES NETO
Presidente e Relator

RELATORIO



Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de atribuicdo de antecipacdo da tutela
recursal, interposto por PAULINO DE ALCANTARA BARROSO contra decisdo interlocutéria proferida pelo
Juizo da Vara de Registros Publicos do DF que, nos autos da ag¢éo declaratéria de nulidade de registro de
imovel rural e georreferenciamento 0755418-67.2024.8.07.0001 promovido em desfavor de MARIA DAS
DORES MEIRELES, indeferiu o pedido de tutela de urgéncia.

A decis@o agravada foi proferida nos seguintes termos (ID 222424513 — autos principais):

Cuida-se de pedido formulado por PAULINO DE ALCANTARA BARROSO para anular o
georreferenciamento e a retificacdo da area denominada Fazenda Lajes e Jiboia, matricula 29.569,
do 6° Oficio de Registro de Imoéveis do Distrito Federal, objeto do processo 0707274-
54.2023.8.07.0015, deste juizo, com sentenga transitada em julgado.

Alega o autor, para tanto, que ele e o pai, Juvenal Pereira Barroso, adquiriram parcelas da fazenda
denominada Lajes e Jiboia, conforme discriminado abaixo:

1. Juvenal Pereira Barroso adquiriu:

1.1. Em 23/7/1978, gleba de terra dos herdeiros de Antbnio Pereira Lima, ID 221081508, paginas
1/6;

1.2. Em 5/4/1991, gleba de terra dos herdeiros de Benedicto Alves Ferreira, ID 221081509, paginas
3/4;

1.3. Em 29/11/2007, gleba de terra do quinhdo de Benedito Alves Ferreira, conforme sentenca
proferida nos autos do processo 18495-8/2006, IDs 221081522 e 221081524;

2. Paulino Alcantara Barroso adquiriu:

2.1. Em marco de 2002, gleba de terra de Francisco Alves Ferreira, herdeiro de Antbnio Pereira
Lima;

2.2. Em 22 de outubro de 2007, gleba de terra de Sueli Alves Ferreira, herdeira de Benedito Alves
Ferreira, ID 221081513;

Esclarece que, apesar de as terras ndo estarem escrituradas, a posse foi reconhecida na acéo de
reintegracdo de posse que tramitou perante a 12 Vara Civel de Ceilandia, processo 0005781-
66.2016.8.07.0003, IDs 221079868, 221085304, 221085306 e 221085313.

Além disso, em 11/08/2020, informa o autor que o pai lavrou escritura de testamento no Cartério do
6° Oficio de Notas do Distrito Federal (ID 221079871), que transfere a ele todos os direitos
aquisitivos de parte das terras da Fazenda Lages ou Jiboia.

Tendo em vista a aquisic8o da posse por meio do testamento, esclarece o autor que iniciou
procedimento para usucapiao do imével e sua regularizacao.

Ao contatar técnico agrimensor para realizar o georreferenciamento, foi constatado que parte da
drea ja estava georreferenciada e que teria sido realizada por meio do processo 0707274-
54.2023.8.07.0015, requerido por Maria das Dores Merelles Roriz, que tramitou neste juizo.

Ao consultar os autos, o autor verificou que seu pai, Juvenal Pereira Barroso, um dos confrontantes
da propriedade, foi notificado por edital em 12, 13 e 14 de dezembro de 2022. Ocorre, no entanto,
que ele faleceu em 4/7/2021, ID 221079883.

Acrescenta que, além da notificacdo ser invalida, o técnico agrimensor verificou que a area
georreferenciada no processo 0005781-66.2016.8.07.0003 possui sobreposicdo com a sua posse,
bem como que o técnico contratado por Maria das Dores Merelles Roriz baseou seu trabalho
exclusivamente em imagens do SICAD, sem realizar levantamentos in loco, o que configuraria vicio
no procedimento, como também nédo foram gerados dados brutos de levantamento, indispensaveis
para validacdo pelo INCRA.

Com base nas alegacbes apontadas requer, em sede de tutela de urgéncia, o bloqueio da matricula
29.569, do 6° Oficio de registro de imdveis do Distrito Federal, e, no mérito, a nulidade do
georreferenciamento e da retificagcdo da area da referida matricula, ambas realizadas nos autos do
processo 0707274-54.2023.8.07.0015.

E o relatério. Decido.

Nesta sede, sera apreciada apenas eventual irregularidade formal havida no curso do procedimento
administrativo de retificac@o de area do imével. A possivel discussado sobre direito de posse ou de
propriedade, sobreposicdo de area nos titulos aquisitivos etc. devera ser deduzida nas vias
ordinarias, cuja decisao podera refletir na respectiva matricula do imével.



Considerando que o falecido pai do autor era apenas detentor do direito de posse sobre a area e
gue esta ndo é matriculada, em principio parece que nao haveria dados para a ciéncia do o6bito ou,
ainda, para a localizagdo de eventuais sucessores, motivo pelo qual ndo é possivel, de pronto,
suspeitar da irregularidade da notificac&o.

Face ao exposto, indefiro o pedido de tutela de urgéncia.

Intime-se o autor para juntar cépia integral do documento de ID 221081512, tendo em vista que foi
juntada apenas a primeira pagina.

ApGs a juntada do documento, cite-se Maria das Dores Meirelles Roriz para ciéncia e manifestagcdo
quanto ao pedido formulado pelo autor.

Prazo: 15 dias.
Tudo cumprido, dé-se vista ao Ministério Publico.

Em suas razdes recursais (ID 68613368), o agravante narra que a agravada realizou um
georreferenciamento irregular de uma area que se sobrepde a sua propriedade, obtida por meio de testamento
de seu pai, Juvenal Pereira Barroso. Sustenta que a intimacdo por edital do pai do agravante para se

manifestar sobre os limites da &rea foi nula, pois ele j& havia falecido.

Afirma que o técnico contratado pela agravada ndo compareceu ao local para realizar o

georreferenciamento, utilizando apenas imagens aéreas do SICAD.

Ao final, assevera estar presente o fumus boni iuris visto que “a agravada pugnou por
retificacdo de area, realizando georreferenciamento na matricula de parte de terras que ndo lhe pertence, mas
sim, ao agravante, conforme comprovam os documentos acostados na origem”. Quanto ao periculum in mora

afirma risco de que a agravada aliene o imovel, realize financiamentos, prejudicando o agravante e terceiros.

Requer, assim, a concessédo da tutela de urgéncia para que seja ordenado ao Cartério do 6°
Oficio de Registros de Iméveis que proceda com o bloqueio da matricula n°. 29.569, a fim de obstar qualquer
venda/alienacdo do bem, e ainda, suspensos os efeitos do georreferenciamento utilizado para embasar o

pedido de retificacdo de area feito pela agravada. No mérito, pede a reforma da decisdo agravada.
Preparo recolhido (ID 68613371).
Indeferi o efeito suspensivo (ID 68765174).
Sem contrarrazdes.

E o relatério.

VOTOS

O Senhor Desembargador CARLOS PIRES SOARES NETO - Relator

Presentes os demais pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso.

Conforme visto nos autos, pretende o recorrente anular o georreferenciamento e a retificacao da area
denominada Fazenda Lajes e Jiboia, matricula 29.569, do 6° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal, objeto do
processo 0707274-54.2023.8.07.0015, em tramite no Juizo de origem.

Para tanto, sustenta a invalidade da notificacdo editalicia realizada no procedimento de retificacao de

area, porquanto a notificacdo foi direcionada a seu genitor ja falecido a época da publicacéo.

Procede o pedido recursal.



Em casos de notificagdo por edital de um falecido, a notificagdo é considerada nula. A notificacdo por
edital, que é uma forma de comunica¢do presumida, ndo é vélida quando dirigida a alguém que ja morreu e deve ser

direcionada ao espdlio ou aos herdeiros, conforme o caso.

A notificacdo editalicia foi publicada em 12, 13 e 14 de dezembro de 2022, conforme ID 153820393
dos autos 0707274-54.2023.8.07.0015, a despeito do fato de haver falecido em 4 de julho de 2021 (ID 221079883).

Cito ementa de julgamento do STJ, muttattis mutandis:

PROCESSUAL CIVIL. CITAGAO. PESSOA FALECIDA. CIENCIA DO AUTOR. INVALIDADE.
AUTORIDADE DA COISA JULGADA. INEXISTENCIA. ARGUICAO EM MANDADO DE
SEGURANCA. POSSIBILIDADE. NULIDADE "PLENO IURE". DOUTRINA. PRECEDENTE.
HERDEIRO IMPETRANTE. LEGITIMAGCAO. CABIMENTO DO "WRIT". RECURSO PROVIDO.

I - REQUERIDA A CITAGAO EDITALICIA DE REUS FALECIDOS, FATO CERTIFICADO PELO
OFICIAL DE JUSTICA, IMPOE-SE RECONHECER A NULIDADE DO ATO CITATORIO E A NAO-
OCORRENCIA DE FORMAGAO DA COISA JULGADA.

II - AS NULIDADES DE PLENO DIREITO, QUE DECORREM DA FALTA DE REGULAR
FORMACAO DA RELAGCAO PROCESSUAL, PODEM SER DEDUZIDAS A QUALQUER
MOMENTO, MESMO EM SEDE DE MANDADO DE SEGURANCA IMPETRADO POR HERDEIRO
DOS FALECIDOS.

(RMS n. 8.865/RJ, relator Ministro Sdlvio de Figueiredo Teixeira, Quarta Turma, julgado em
19/2/1998, DJ de 30/3/1998, p. 65.)

Em face do exposto, conheco e dou provimento ao recurso para determinar que o Cartério do 6°
Oficio de Registros de Im6veis proceda com o bloqueio da matricula n°. 29.569, a fim de obstar qualquer venda/alienacao
do bem, e, ainda, suspensos os efeitos do georreferenciamento utilizado para embasar o pedido de retificacdo de area feito

pela agravada.

E como voto.

O Senhor Desembargador TEOFILO CAETANO - 1° Vogal

Cabivel, tempestivo, preparado, subscrito por advogada devidamente constituida[l] e corretamente

aparelhado, suprindo, pois, os pressupostos objetivos e subjetivos de recorribilidade que lhe sdo préprios, conheco do agravo.

Cuida-se de agravo de instrumento, com pedido de efeito suspensivo, interposto por Paulino de Alcantara
Barroso em face da decisdo que, nos autos da agdo declaratéria de nulidade de registro de imével rural e georreferenciamento, manejada pelo
agravante em desfavor da agravada - Maria das Dores Meireles -, indeferira o pedido de tutela de urgéncia que formulara almejando seja
determinado o bloqueio da matricula n® 29.569, do 6° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal, pertinente ao imével denominado

“Fazenda Lajes e Jiboia”.

Essa solugdo provisoria fora encaminhada sob o prisma de que, em sendo o falecido pai do agravante apenas
detentor do direito de posse sobre a area tornada litigiosa, a qual ndo é matriculada, aparentemente nao haveria dados para a ciéncia do 6ébito
ou, ainda, para a localizacdo de eventuais sucessores, motivo pelo qual ndo é possivel, de pronto, suspeitar da irregularidade da notificacdo

editalicia havida, conquanto enderecada ao falecido.

Inconformado, almeja o agravante o recebimento do recurso no efeito suspensivo ativo para que seja ordenado
ao Cartério do 6° Oficio de Registros de Iméveis que proceda ao bloqueio da matricula n°. 29.569, a fim de obstar qualquer venda/alienacdo do
bem, e ainda, para que sejam suspensos os efeitos do georreferenciamento realizado, e, ao final, o provimento do agravo mediante confirmagao

da medida.
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Deflui do aduzido, entdo, que o objeto do inconformismo cinge-se a afericdo da existéncia de nulidade da
notificacdo editalicia havida na fase administrativa da acdo de retificacdo de registro de imével que transitara no bojo do processo n° 0707274-
54.2023.8.07.0015, assim como da sentenca proferida naqueles autos, transitada em julgado. Emoldurada a matéria devolvida a reexame e
delimitado o lastro invocado como apto a ensejar o acolhimento da pretensdo reformatéria que estampa, volvendo-se ao caso concreto, afigura-

se necessdria breve digressdo a respeito dos atos praticados no curso processual, de modo a evitar o enleio trazido nas razdes recursais.

Do cotejo dos autos da acdo principal afere-se que o agravante alegara que, junto com seu pai, Juvenal Pereira
Barroso, adquirira parcelas do imével denominado Fazenda Lajes e Jiboia, tendo seu genitor adquirido (i) em 23/7/1978, gleba de terra dos
herdeiros de Ant6nio Pereira Lima; (ii) em 5/4/1991, gleba de terra dos herdeiros de Benedicto Alves Ferreira; (iii) em 29/11/2007, gleba de
terra do quinhdo de Benedito Alves Ferreira, conforme sentenga proferida nos autos do processo 18495-8/2006. De outro lado, afirmara o
agravante ter adquirido, (i) em marco de 2002, gleba de terra de Francisco Alves Ferreira, herdeiro de Anténio Pereira Lima; (ii)e, em 22 de

outubro de 2007, gleba de terra de Sueli Alves Ferreira, herdeira de Benedito Alves Ferreira.

Esclarecera, ademais, que, apesar de as terras ndo estarem escrituradas, sua posse fora reconhecida na acdo de
reintegracdo de posse que tramitara no processo 0005781-66.2016.8.07.0003, tendo seu pai, ademais, em 11/08/2020, lavrado escritura de
testamento no Cartério do 6° Oficio de Notas do DF, transferindo-lhe todos os direitos aquisitivos de parte das terras da Fazenda Lages ou
Jiboia. Verberara que, iniciado procedimento para usucapido do imével e sua regularizagdo, constatara que parte da area ja havia sido
georreferenciada via de decisdo advinda do processo n° 0707274-54.2023.8.07.0015.

Nesse contexto, acentuara ter verificado, naqueles autos, que seu pai fora notificado da subsisténcia da acéo e
do pedido por edital, com publicacdo em 12, 13 e 14 de dezembro de 2022, a despeito do fato de haver falecido em 4/7/2021, o que tornaria a
notificacdo invalida. Observara, ainda, que a area georreferenciada possuiria sobreposicdo com a area que esta sob sua posse, assinalando que o
técnico contratado pela agravada baseara seu trabalho exclusivamente em imagens do SICAD, sem levantamentos in loco, e sem terem sido

gerados dados brutos de levantamento, indispensaveis para validagdo pelo INCRA do georreferenciamento.

Reprisados os argumentos alinhavados pelo agravante, depreende-se do processo principal que, nos autos
daquela outra acdo, o Ministério Publico, em sua manifestacdo, postulara novas tentativas de localizacdo dos confrontantes do imdvel a ser

georreferenciado, nos seguintes termos, in verbis:

“(..)

Quanto aos confrontantes, Juvenal Pereira Barroso, Jodo Alves Abadia, Anisio Coelho Alves, Pedro Davi Neto
e Royal Pneus Ltda, nenhum deles assinou a planta ou declaragdo de reconhecimento de limites.

Foi publicado edital de convocagdo em jornal de grande circulagdo (ID: 153820393, fl. 19).

Nos documentos de ID: 153820392/3 encontram-se as intimagbes e as certidées das notificagbes
extrajudiciais aos confrontantes.

Foi certificado que deixaram de intimd-los porque se encontravam ausentes e ndo havia ninguém que pudesse
prestar informagdes sobre os paradeiros deles.

Causa estranheza que nenhum dos cinco confrontantes tenham sido encontrados nem que houvesse alguém
para dar informagées, motivo pelo qual o Ministério Publico oficia para que o Oficial informe quantas
vezes e quais os dias que os confrontantes foram procurados.

Apesar da publicagdo de edital, requer, ainda, que sejam feitas novas tentativas para localizagdo dos
confrontantes para que assinem a planta do imével e a declaracdo de reconhecimento de limites, conforme
determina o artigo 22, inciso I, do Provimento n° 2/10 da Corregedoria de Justica do DF.”[2] — grifo nosso.

De outro lado, atestara o oficial do 6° Oficio de Registro de Imdveis do DF, localizado em Ceilandia, que[3]:

Em relagio ao (1D 153820383, ao ohservarmos o data da cortificagio 4 época jumto ao INCRA,
ou seja, 030572014, quase exatos 0% (nove) anos, como # époce ndo foi colhida as assinaturas dos
lindeiros e ou confrontantes nas plantas ¢ nem na canta de confrontagdo (11 153824795), anerior a
protecolizigdo nesta Serventia, foi solicitade que fizesse a notificagio dos mesmo, sem sucesso, conforme
anexo notificegtes Extrajudiciais do Cartdrio do 5" Oficio de Registro de titulos ¢ documentos

Em conversa com o Escrevente Autorizado do Candrio do 5% Oficio de Registro de Titulos e
Documentos, Samuel, foi a drea 03 (1rés) veres em semanas distints a fim de localizar o3 confrontantes ¢
ou lindeiros, sem succsso em enconira-los, lembrando, da época em que foi centificado junto ao INCRA o
georrefereneimento até a prescnte dara, ji se passaram guase 09 (nove) anos. Apds o emissio das certidies
pelo Cartdrio do 5" Oficio de Registro de Timlos e Documenios, apds 15 (quinze) dias dieis aguardando
gualquer manilestagdo e ouw impugnagio, foram feitas 03 (rés) publicagbes em edital em jornal de grande
circulagiio, novamente sem exila.

Apds protocolarem nesta Serventia, o procurador ¢ bem como o (henico em agrimensura, [Greram
na planty de (I 153820383}, fizeram ressalva, na tentativa de aplicar o §13, antigo 176 da Lei Federal
6.015/73, ressalva que dispensa a assinatura do confrontante ¢ ow lindeiros, alterado pela Led Federal
13.838/19. Pois, ao observarmoes o crogqui doe despacho da TERRACAP, g Grea objeto, ¢ uma drea
encravada demro dos limites de propriedade da TERRACAP, ou seja, todos os 03 (einco) confrontantes
30 POssCiros sem justo titulo

Nio querendo transparecer intransigente sos questionamentos levantados, colocamo-nos a disposicio
petra demais esclarecimentos e se fizer necessdrio, fazer 1 juntada de documentos que forem necessirios
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Sob essa realidade formal, fora, entdo, determinada e promovida a notificacdo por edital do pai do ora
agravante, conquanto ja falecido a época dos fatos, evento que, conquanto ndo intuitivo, poderia ter apurado mediante manejo dos sistemas de
consulta cartorial ha muito oferecidos. O fato, assinale-se, fora lavrado junto ao cartério do 1° oficio do Nucleo Bandeirantes no dia
04/07/2021[4]. Outrossim, consoante apontara o Ministério Ptiblico, ndo soa comum néo se conseguir localizar nenhum dos confrontantes do

imével georreferenciado, o que demandava maior actria antes da ultimagdo da intimagdo editalicia havida.

Ademais, consoante alegado pelo agravante, caso a agravada tivesse diligenciado no sentido de comparecer a
propriedade a fim de notificar o pai do agravado, teria apurado o 6ébito havido. Essas nuangas conferem verossimilhanca a alegagdo deduzida
no sentido de que, além de ndo efetivadas as diligéncias ordinarias volvidas a localizagdo dos confrontantes, sequer o profissional contratado

pela agravada para producdo do mapeamento necessario ao georreferenciamento teria comparecido pessoalmente aos imdveis.

E sob essa apuracdo de fato, que se afigura, conforme assinalado, revestida de verossimilhanca, que adviera
sentenca, deferindo o pedido[5], validando o procedimento administrativo iniciado pelo Oficial do 6° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito
Federal a pedido da agravada, concedendo a retificacdo da area do imével objeto da matricula 29.569, daquela serventia, que passara a contar,
inclusive, com georreferenciamento, promovido sem a efetiva participacdo dos confrontantes, podendo gerar situacdo de sobreposicao de areas,

conforme invocado pelo agravante. A sentenga transitara livremente em julgado[6], pois ndo fora formulado recurso em face do decidido.

Destarte, considerando que ndo fora promovida a notificacdo pessoal do agravante ou do seu falecido genitor,
que fora notificado, ap6s o 6bito, por edital, que as alegacdes deduzidas pelo agravante visando infirmar o procedimento havido e o registro
que induzira passam a conferir plausibilidade ao direito que invoca. E que tanto ele como seu pai jamais se encontraram em lugar incerto e néo
sabido, possuindo enderegos certos, além de deterem a posse do imdvel adjacente ao da ora agravada. A notificacdo do falecido por edital, de
molde a se manifestar sobre o pedido e o georreferenciamento, soa desconforme com o exigido, pois ultimada quando ja havia falecido. Ora,
notificacdo editalicia havida, alcangando e enderecada a pessoa falecida, ndo pode ser reputada como valida e eficaz, precipuamente porque

ndo esgotadas as vias para localizagdo do notificado.

De conformidade com comezinhos principios de direito processual, que se aplicam ao caso, a notificacdo,
assim como a citacdo, em se consubstanciando no ato destinado a cientificar o notificando/réu da acdo que é promovida em seu desfavor e
insta-lo a se defender, valendo-se para tanto dos meios e instrumentos legalmente regrados, de forma a ser resguardado o devido processo legal
e os direitos a ampla defesa e ao contraditério que tém sede constitucional, se qualifica como o ato que estd impregnado na génese do processo

e sem o qual ndo se aperfeicoa a relacdo processual, inviabilizando, em se tratando de demanda, a caracterizacdo da lide (CPC, art. 239).

Ante sua relevancia e indispensabilidade para a regular constituicio do processo, a notificagdo/citagdo se
reveste de forma especial e deve ser efetivada em conformacdo com as exigéncias legalmente estabelecidas pelo proprio estatuto processual
(CPC, art. 250), sob pena de ndo alcangar seu desiderato e inviabilizar a constitui¢do da relacdo processual de forma legitima. Trazendo essas
premissas para o caso concreto, ndo tendo o oficial do cartdrio se dirigido ao efetivo endereco do falecido ou do agravante, assim como dos

demais confrontantes, essa circunstancia fragiliza a validade da notificacdo editalicia.

Sobreleva notar que a notificacdo administrativa, no caso, constitui ato essencial ao processo e sobre ela ndo
deve pairar qualquer duvida, pois ao confrontante é assegurado o direito de se manifestar sobre pedido de georreferenciamento de imével
lindeiro ante as implica¢Oes o procedimento irradia, inclusive no ambito registral. Mais ainda, ao confrontante é assegurado o direito de ser
notificado de pedido de retificacdo de area do imével lindeiro, consoante expressamente deriva da lei dos registros ptblicos (Lei n° 6.015/73,
arts. 195-A e 213, II). E, na hipétese, conforme pontuado, soa revestido de plausibilidade a imprecacdo de nulidade a notificacdo do genitor do
agravante, conquanto titular de imével confrontante ao que fora objeto de georreferenciamento e retificacdo promovidos pela agravada, pois
ultimada pela via editalicia quando ja havia falecido, inclusive porque possuia endereco certo, ndo tendo sido evidenciada a diligéncia realizada

no local apontado como seu endereco nem, na sequéncia, ultimadas outras medidas antes do manejo da via editalicia.

O ato assim aperfeicoado soa, pois, maculado por vicio passivel de afetar a higidez do procedimento havido,
porquanto efetivamente comprometera a higidez do devido processo legal, pois culminara com a anotagdo de auséncia de manifestagdo do
genitor do agravante, e dele, como sucessor dos direitos pertinentes ao imével lindeiro, e acolhimento do pedido, notadamente quanto a
assimilacdo da area do imével da agravada, que restara georreferenciada e com drea retificada. Resta patenteado, assim, que, em ndo tendo o
agravante ou seu genitor sido validamente notificados, a composicdo passiva do procedimento e a forma exigida ndo restaram linearmente
observadas. E que, relembre-se, o genitor do agravante e, no momento da ultimagio da medida, ele préprio, diante do 6bito do genitor,

deveriam ter sido notificados para participar da postulacdo de georreferenciamento e retificagdo de drea de imével rural confrontante.

Restando caracterizada, a priori a nulidade da notificacdo editalicia do genitor do agravante, o procedimento
registral ressente-se, entdo, de pressuposto indispensavel a sua constituicdo e ultimacdo vdalida e regular, pois restara desprovido de ato
essencial e que estd impregnado na sua origem genética e sem cujo aperfeicoamento o rito especial ao qual submetido ndo se estabelecera de
forma eficaz. Destarte, aferida, ainda que serodiamente, indicios veementes, conferindo verossimilhanca a argumentacdo desenvolvida e
plausibilidade ao direito invocado, a medida acautelatéria demandada deve ser concedida, de forma a ser preservada a intangibilidade do
imovel ao qual restara agregada area que, segundo sustenta o agravante, seria de sua titularidade em razdo do procedimento levado a efeito sem

sua participacao.
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Frise-se que, no caso, a tutela proviséria demandada tem natureza cautelar, pois visa precipuamente assegurar a
intangibilidade do direito invocado mediante preservacdo do imével tornado litigioso até a solucdo da postulagao, resguardando a utilidade do
processo (CPC, arts. 299 e 300). E os pressupostos necessarios se fazem presentes, pois latente a verossimilhanca da argumentacdo

desenvolvida no sentido da nulidade do procedimento registral havido e a plausibilidade do direito invocado.

Esteado nos argumentos alinhados, provejo o agravo e reformo a ilustrada decisdo arrostada para,
deferindo o pedido de tutela provisoria de natureza cautelar pleiteada na acao principal, determinar ao Cartério do 6° Oficio de
Registros de Imoéveis que proceda a averbacdo de bloqueio da matricula n°. 29.569, sobrestando, ademais, os efeitos do
georreferenciamento utilizado para embasar o pedido de retificacio de area demandado pela agravada, até julgamento final da
pretensdo principal, cabendo ao agravante suportar os emolumentos necessarios a ultimacao do ato cartorario. Custas finais pela

agravada.

E como voto.

[1]-ID 221079859 (fl. 21), do proc. n° 0755418-67.2024.8.07.0001.

[2] - ID 155498068 (fls. 180/181), do processo n° 0707274-54.2023.8.07.0015.
[3] - ID 156534511 (fl. 183/184), do processo n°0707274-54.2023.8.07.0015.
[4] - ID 221079883 (fl. 497), do proc. n° 0755418-67.2024.8.07.0001;

[5] - ID 162869387 (fls. 189/190), do proc. n° 0707274-54.2023.8.07.0015.

[6] - ID 165964911 (fl. 193), do proc. n° 0707274-54.2023.8.07.0015.

O Senhor Desembargador ROMULO DE ARAUJO MENDES - 2° Vogal
Com o relator

DECISAO

CONHECER DO RECURSO E DAR-LHE PROVIMENTO. DECISAO UNANIME.
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