Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso do Sul

22 Camara Civel

Apelagao Civel - N° 0801150-89.2023.8.12.0026 - Bataguassu
Relator(a) — Exmo(a). Sr(a). Juiz Vitor Luis de Oliveira Guibo

Apelante : Mauro Coser.
Advogado : Hugo Benicio Bonfim das Virgens (OAB: 9287/MS).
Apelado : Angelo Peruca Deliberador.

Advogado : Claudio Roberto Schutze (OAB: 6601/MS).
Advogada : Ana Isabela Loma Schutze (OAB: 23125/MS).

EMENTA - DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL -
SERVIDAO DE AGUAS - USUCAPIAO DE SERVIDAO APARENTE -
EXERCICIO CONTINUO, MANSO E PACIFICO — INEXISTENCIA DE MERA
TOLERANCIA — POSSIBILIDADE DE AQUISICAO POR USUCAPIAO -
RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1) Trata-se de apelagdo civel interposta por proprietario de imovel
rural contra senteng¢a que reconheceu, em favor do recorrido, a aquisi¢ao por usucapiao
de serviddo de passagem de aguas, referente a barragem situada no curso do Coérrego
Machado.

2) Sustentou-se a inexisténcia de registro ou averbacdo da servidao,
auséncia de exclusividade no uso das dguas e mera tolerancia dos vizinhos, com pedido
subsidiario de reducao dos honorarios advocaticios.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

3) Discute-se a possibilidade de reconhecimento da usucapidao de
servidao aparente, diante do exercicio continuo, publico e incontestado do direito de uso
de 4guas para fins de piscicultura por mais de 20 anos.

4) Examina-se, ainda, a legalidade e razoabilidade dos honorarios
advocaticios fixados.

ITII. RAZOES DE DECIDIR

5) A inexisténcia de averbagdo na matricula do imoével ndo impede o
reconhecimento da servidao aparente adquirida por usucapiao, conforme preceitua o art.
1.379 do Codigo Civil.

6) Restou comprovado nos autos que o recorrido, ha mais de duas
décadas, exerce de forma pacifica, continua e ostensiva o uso da barragem construida
por seu antecessor, com consentimento dos vizinhos e manutengdo integralmente
custeada por ele.

7) Auto de Constatagdo, atas notariais ¢ depoimentos testemunhais
confirmam o carater essencial da represa para a atividade de piscicultura, demonstrando
relacdo de dependéncia funcional e a presenca de obras permanentes.

8) A situacdo configura serviddo aparente, consolidada pelo tempo,
apta a aquisicao por usucapiao, nos termos do paragrafo unico do art. 1.379 do Cddigo
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9) Os honorarios advocaticios foram adequadamente fixados e
majorados em grau recursal, conforme art. 85, § 11, do CPC.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10) Recurso desprovido.
Tese de julgamento:

11) A serviddo aparente de dguas pode ser adquirida por usucapido,
nos termos do paragrafo nico do art. 1.379 do Codigo Civil, quando exercida de forma
continua, pacifica e ostensiva por mais de 20 anos, ainda que nao registrada ou averbada
na matricula do imovel serviente.

12) A tolerancia dos vizinhos ndo descaracteriza o exercicio de
direito real quando evidenciada relagdo de dependéncia funcional entre os imdveis e
comprovagdo do uso duradouro com finalidade econdmica especifica.

13) O valor dos honoréarios advocaticios deve observar os critérios do
art. 85, §§ 2° 8° e 11 do CPC, podendo ser majorado em grau recursal diante da
manuten¢do da condenacao.

Dispositivos relevantes citados: Codigo Civil, arts. 1.378, 1.379
(caput e paragrafo unico), 1.380 a 1.383; CPC, arts. 85, §§ 2°, 8°¢ 11.

Jurisprudéncia relevante citada: TIJMS, Apelacio Civel n.
0800790-18.2019.8.12.0052, Rel. Des. Odemilson Roberto Castro Fassa, j. 16/11/2021,
p. 18/11/2021.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, ACORDAM, em sessao
permanente e virtual, os(as) magistrados(as) do(a) 2* Camara Civel do Tribunal de
Justica de Mato Grosso do Sul, na conformidade da ata de julgamentos, a seguinte
decisdo: Por unanimidade, negaram provimento ao recurso, nos termos do voto do
Relator.

Campo Grande, 16 de julho de 2025
Juiz Vitor Luis de Oliveira Guibo
Relator(a)
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RELATORIO
O(A) Sr(a). Juiz Vitor Luis de Oliveira Guibo.

Mauro Coser interpde apelag¢do contra sentenga que, na ac¢ao
declaratéria de servidido de uso e passagem de aguas movida por Angelo Peruca
Deliberador, julgou procedentes os pedidos formulados para reconhecer a usucapido de
servidao para utilizagdo da barragem descrita nos autos.

Sucumbéncia pelo recorrente com honorarios fixados em RS
5.000,00, nos termos do art. 85, §§ 2° e 8°, do CPC.

O recorrente sustenta que:

(1) adquiriu a propriedade rural, anteriormente denominada Fazenda
Sao Roque, de José Augusto Teixeira Roque Junior e Regina Célia Camargo Roque, por
meio de escritura publica de compra e venda lavrada em 17/11/2020. Apos a aquisicao,
passou a denominar o imovel de Fazenda Cachoeira, registrado a margem da matricula
16.697 do CRI de Bataguassu;

(1) a alegada serviddo pretendida ndo constava averbada na
matricula do imével, nem ao menos era objeto de qualquer manifestagdo expressa dos
proprietarios do imdvel serviente, seja por meio de qualquer documento, particular ou
publico, ou, ainda, por testamento, ndo havendo registro no cartério de registro de
imoveis;

(ii1) nos termos do Cddigo Civil (art. 1378), a servidao se constitui
mediante declaracdo expressa dos proprietdrios ou por testamento, seguida de registro
no cartorio de registro de imoveis. Segundo o Codigo de Aguas, a serviddo so se
configura se restar demonstrado que os ditos vizinhos ndo podem obter agua de outra
parte sem grande incomodo ou dificuldade;

(iv) deve ser observado que o recorrido nunca foi impedido ou
cerceado do direito de realizar a captagdo de dgua da represa e do leito e corrente natural
de aguas do Corrego Machado. Deve-se observar também que a propriedade do
recorrido € servida por outros meios de fornecimento de agua para o exercicio e
desenvolvimento de sua atividade econdmica de piscicultura;

(v) ndo ficou comprovada a existéncia de serviddo aparente para o
uso da agua, mas apenas uma disponibilidade, tanto pelo proprietario anterior quanto

pelo recorrente, para o uso da dgua da barragem existente;
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(vi) os honoréarios advocaticios devem ser readequados considerando

os critérios do art. 85, § 2°, do CPC, reduzindo, assim, o valor fixado.

Intimado, o recorrido apresentou contrarrazdes as fls. 289-302,

pugnando pela manuten¢do da sentenca.

VOTO
O(A) Sr(a). Juiz Vitor Luis de Oliveira Guibo. (Relator(a))

- Juizo de admissibilidade

Os requisitos de admissibilidade encontram-se presentes. O recurso €
tempestivo (fl. 273) e devidamente preparado (fls. 283-186). Passa-se ao julgamento do

recurso.

- MERITO

Cuida-se de apelacdo civel interposta por Mauro Coser contra
sentenga que, em sede de agdo declaratéria de serviddo de passagem de agua, julgou
procedentes os pedidos formulados por Angelo Peruca Deliberador, reconhecendo a
usucapido da servidao para utilizagdo da barragem existente sobre o Cérrego Machado,
com a consequente condenagdo do réu ao pagamento de custas processuais € honorarios
advocaticios.

Consta dos autos que o autor afirma ter adquirido o imovel rural
denominado “Xifrinha”, com area de 65,6039 hectares, onde desenvolve a atividade de
piscicultura, utilizando a 4gua proveniente de represa artificial edificada, construida em
1994 em desvio do leito do Corrego Machado pelo antigo proprietario do seu imével,
com a finalidade de abastecer os tanques de criagdo de peixes. Sustenta, ainda, que a
estrutura da represa visa reter a dgua para evitar desperdicios, bem como preservar a
qualidade e assegurar adequada oxigenacdo da dgua destinada ao cultivo de peixes.

Alegou, também, que a Fazenda S3o Roque, vizinha a sua
propriedade ¢ onde se encontra localizada a represa, foi alienada ao requerido, Sr.
Mauro Coser, o qual passou a denominé-la Fazenda Cachoeira. A partir de entdo, o
requerido teria violado os acordos de convivéncia pacifica mantidos entre os vizinhos ha

mais de 20 anos, turbando o uso compartilhado da agua, inclusive ao transformar o local



Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso do Sul

em balneario, acumular residuos e trancar as comportas da represa com cadeado,
obstruindo o regular abastecimento hidrico dos tanques de piscicultura mantidos pelo
autor.

Na insurgéncia recursal, o apelante sustenta, em sintese: a
inexisténcia de averbacdo da servidao na matricula do imoével, o desconhecimento da
existéncia de qualquer 6nus real incidente sobre o bem adquirido, a inexisténcia de
exclusividade no uso da agua da represa, e, ainda, que ndo houve exercicio continuo e
incontestado da suposta serviddo, mas mera tolerancia entre os vizinhos. Postula, por
fim, a improcedéncia do pedido e, subsidiariamente, a reducdo dos honorarios
advocaticios arbitrados.

Nao assiste razao ao recorrente.

A respeito da serviddo, ensina a doutrina:

Serviddes — Servidao predial € o direito real constituido em favor de um
prédio (dominante) sobre outro prédio pertencente a dono diverso
(serviente). (Da Posse e das A¢des Possessorias, Tito Fulgéncio, vol. 1, 8

ed, p. 152)

Entende-se por servidio aparente aquela que se revela por obras
exteriores visiveis e permanentes, como, p. exX., a de passagem ¢ a de
aqueduto, em que os caminho e os canos podem ser vistos, podendo ser
percebida por inspecdo. Difere da serviddo ndo aparente, que ndo se revela
por obras exteriores, como a proibicdo de construir além de certa altura
(altius non tollendi) (Cddigo Civil Comentado, Coordenac¢do Regina

Beatriz Tavares da Silva, Coordenadora da 6" ed., p. 1483/1484)

A servidao de passagem de dgua ¢ um direito real sobre coisa alheia
que concede ao proprietario de um imovel o direito de utilizar a d4gua proveniente de um
terreno vizinho para abastecer sua propria propriedade, especialmente quando nao ha
outras fontes de abastecimento disponiveis ou o acesso ¢ dificil.

A controvérsia central repousa na configuracdo ou ndo da usucapido
da servidao de passagem de aguas que viabiliza a atividade econdmica de piscicultura
desenvolvida pelo recorrido, mediante o uso continuo, pacifico e ostensivo da barragem

edificada sobre o curso do Cérrego Machado.
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Inicialmente, afasto a tese de que a inexisténcia de averbacao da
serviddo na matricula do imdvel impossibilitaria sua configuragdo ou oponibilidade ao
novo proprietario. O argumento ndo se sustenta juridicamente quando se estd diante de

servidao aparente adquirida por usucapido, nos termos do Codigo Civil:

Da Constitui¢do das Servidoes

Art. 1.378. A serviddao proporciona utilidade para o prédio dominante, ¢
grava o prédio serviente, que pertence a diverso dono, e constitui-se
mediante declaragdo expressa dos proprietarios, ou por testamento, €
subseqliente registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 1.379. O exercicio incontestado e continuo de uma servidao
aparente, por dez anos, nos termos do art. 1.242, autoriza o
interessado a registra-la em seu nome no Registro de Iméveis, valendo-
lhe como titulo a sentenca que julgar consumado a usucapiio.
Paragrafo unico. Se o possuidor nio tiver titulo, o prazo da usucapiio
sera de vinte anos.

CAPITULO II
Do Exercicio das Serviddes

Art. 1.380. O dono de uma servidao pode fazer todas as obras necessarias
a sua conservacao e uso, e, se a serviddo pertencer a mais de um prédio,
serdo as despesas rateadas entre os respectivos donos.

Art. 1.381. As obras a que se refere o artigo antecedente devem ser feitas
pelo dono do prédio dominante, se o contrario ndo dispuser expressamente
o titulo.

Art. 1.382. Quando a obrigacdo incumbir ao dono do prédio serviente, este
podera exonerar-se, abandonando, total ou parcialmente, a propriedade ao
dono do dominante.

Paragrafo unico. Se o proprietario do prédio dominante se recusar a
receber a propriedade do serviente, ou parte dela, caber-lhe-a custear as
obras.

Art. 1.383. O dono do prédio serviente ndo podera embaragar de modo
algum o exercicio legitimo da servidao.

Conforme amplamente comprovado nos autos, notadamente por
depoimentos testemunhais, atas notariais, auto de constatagdo e provas documentais, o
autor/recorrido exerce o uso da agua para fins de piscicultura de forma continua, mansa
e pacifica, com ciéncia e anuéncia dos proprietarios vizinhos, inclusive com assung¢do de
todos os encargos de conservagao e manutengdo da estrutura hidraulica.

Ao que de depreende, a represa, construida em 1994 pelo antigo
proprietario do imével do recorrido estaria nos limites de propriedades vizinhas, sendo

em sua maior parte no interior da fazenda do recorrente.
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Trata-se de situagdo tipica de servidao aparente, marcada pela
presencga de obras permanentes e visiveis (comportas, canalizagdes, tanques de criacao
de peixes) aptas a demonstrar seu uso e destinacao especifica.

Nesse contexto, o depoimento pessoal do autor aponta que ele

adquiriu a propriedade em 2006, quando a represa ja existia. Relatou que a utiliza para
captagdo de agua, além de recorrer a outros pontos de captagdo fora do reservatorio.
Ressalta que a represa esta localizada na divisa entre trés propriedades, e foi construida
por Laerte Patrone (antigo proprietario de seu imével) com a finalidade de abastecer os
tanques de piscicultura. O autor afirma que a quantidade de dgua necesséria para os
tanques nao poderia ser suprida por pogos artesianos (fl. 212).

A testemunha José Augusto Teixeira Junior, declarou que a represa

j& existia no momento da venda do imével e que foi construida por Laerte Patrone.
Informou que, embora a serviddo nao tenha sido averbada na matricula dos imoveis, ela

se localiza dentro da area pertencente ao recorrente.

A testemunha Laerte Patrone confirmou o teor da ata notarial juntada
aos autos, explicando que construiu o reservatério as suas expensas € obteve a
autorizagdo dos vizinhos, que, embora desinteressados na obra, concordaram com a sua
execucdo. Reforgcou que, no ato da alienagdo do imovel, informou ao autor que a represa
seria sua responsabilidade, sendo um acordo informal com os vizinhos. O motivo inicial
da construcdo da represa foi abastecer os tanques de piscicultura e gerar energia no
futuro. Laerte Patrone reiterou que, ao vender o imovel, declarou ao recorrido que "a
represa € minha, e, a partir de agora, passa a ser sua'.

A testemunha José Roberto Bolach afirmou que, além de ter

adquirido pescados do autor, prestou servicos de manuten¢do na represa, que foram
integralmente custeados por ele. Destacou que as dguas da represa abastecem os tanques
de piscicultura do autor, que exerce a atividade ha muitos anos. Relembrou que a obra
foi custeada financeiramente e materialmente por Laerte Patrone, com a concordancia

dos vizinhos da época.

A testemunha Luiz Eduardo Ferreira relatou que prestou servigos
para ambas as partes em seus respectivos imoveis e afirmou que a conservagdo da
represa € integralmente financiada pelo autor, apesar de sua localizagdo estar dentro dos
limites do imdvel do réu.

Assim, ao contrario do que alega o apelante, ndo se trata de mera
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tolerancia entre vizinhos, mas de relagdo juridica dotada de elementos faticos
caracterizadores de exercicio de direito real de servidio pelo decurso do tempo,
consolidado pela longa e ininterrupta utilizagdo da barragem com fins econdmicos
especificos.

O auto de constata¢do judicial corrobora a alegagdo do autor, ao
atestar que a agua proveniente da represa alimenta nove tanques de piscicultura, com
sistema de entrada e saida diretamente vinculado ao curso do Cérrego Machado, ndo
sendo possivel, do ponto de vista técnico e ambiental, substitui-la por outra fonte sem
comprometimento da atividade econdmica. Além disso, foi atestado o carater essencial
da barragem para manuten¢do da qualidade da agua e sobrevivéncia dos peixes, o que

refor¢ca o nexo de dependéncia funcional entre os imoveis, confira-se os termos do Auto

(fl. 227):

A represa formada no Corrego Machado ¢ em sua maioria
localizada na propriedade do requerido, mas abrangendo também a
propriedade da fazenda do autor. Em parte menor. Segundo o autor
quando adquiriu a fazenda as comportas ja existiam, as quais foram
feitas pelo Sr. Laerte Patrone, ou seja as estruturas 14 existentes.

A represa ¢ de suma importancia para rodar a turbina e a roda
d'agua, que mantém os tanques para o funcionamento em limite de
agua e oxigénio, bem como a comporta controla o fluxo da dgua e, se
fechada ocorrera excesso de agua ocasionando na destruicdo do
aterro, razao pela qual constantemente hd supervisdo na comporta
para manter o fluxo da 4agua ou seja, abrindo e fechando quando
necessario.

Na propriedade existem 9 tanques e nesses tanques a 4gua em
seu percurso produz o oxigénio necessario para o equilibrio da
qualidade da 4gua e consequentemente a sobrevivéncia dos peixes,
ou seja, a dgua entra nos tanques por uma cano de 100, e sai por um
cano de 100(costumeiramente chamado de "ladrao", retornando a sua
origem, qual seja, o corrego machado e, em seu percurso vem em
grande quantidade, sendo todos os tanques no mesmo sistema, ou
seja entrada e saida para o corrego machado , método este necessario
para que os peixes tenham a oxigenacao exata.

Com relacdo a obtengdo de agua sem grande dificuldade, ou
seja, perfuracdo de pogos artesianos ou semi-artesianos, verifiquei
ndo haver espago fisico para construgdo, haja vista que seria
necessario a perfuragdo de inimeros pogos artesianos bem como, a
utilizacdo deste método ndo seria o apropriado em virtude da
oxigenacdo para a sobrevivéncia dos peixes, havendo assim uma
possivel mortalidade de peixes, e o volume da 4gua ndo seria tdo
grande quanto ao natural ja existente, o qual oriunda da represa. Por
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outra forma a perfuracdo de poco natural, o volume de agua é com
muita escassez.

Nas atas notariais lavradas por Laerte Perrone (antigo proprietario do
imovel do autor) e Nelson Alves Siqueira (lindeiro), foi dito que a construg¢ao da represa
e seus consectarios foi totalmente custeada por Laerte Patrone, formalizada por meio de
um acordo verbal entre a vizinhanga entdo existente, ou seja, os proprietarios dos
imoveis que seriam afetados ou beneficiados com as obras, notadamente a entdo
denominada "Fazenda Sao Roque", cuja aquisi¢dao pelo recorrente ocorreu apenas
recentemente (no final do ano de 2020), sendo que todos, naquela ocasido concordaram
com a empreitada (fls. 38/42).

De todo o acervo probatdrio constante nos autos, resta evidenciado,
conforme bem destacado pelo magistrado de primeiro grau, que: a) a represa foi
construida pelo antigo proprietario do imoével do autor, as suas expensas € com
finalidade econdmica, por volta do ano de 1994; b) tal represa esta localizada no interior
da propriedade atualmente pertencente ao requerido; c) houve aquiescéncia da
vizinhanga - em especial do entdo proprietario do imdvel hoje pertencente ao recorrrente
quanto a realizagdo da obra e a utilizacdo das aguas; d) o autor deu continuidade a
atividade de piscicultura outrora exercida por seu antecessor; €) as aguas da barragem
sdo essenciais para o abastecimento e oxigenacdo dos tanques de peixes, mesmo
existindo outras fontes alternativas de menor capacidade, como os chamados “regos
d’agua”; e f) a manutencdo do local sempre foi integralmente custeada pelo autor (fls.
267/268).

Dessa forma, ndo se trata de mera tolerancia do proprietario do
imovel serviente, mas sim de serviddo aparente de passagem de aguas, exercida de
forma continua, publica e incontestada por periodo superior a 20 anos, ensejando o
reconhecimento da aquisicao da serviddo por usucapido, nos termos do paragrafo unico
do art. 1.389 do Codigo Civil.

Em caso andlogo, este Tribunal j& decidiu:

Nesse sentido:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO DE SERVIDAO DE
TRANSITO. PRELIMINAR — INEPCIA DA INICIAL — REJEITADA NA
DECISAO DE SANEAMENTO - AUSENCIA DE RECURSO -
PRECLUSAO. MERITO. SERVIDAO APARENTE DE CORREDOR DE
PASSAGEM — EXERCICIO INCONTESTADO E CONTINUO POR
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MAIS DE 40 ANOS — USUCAPIAO CONSUMADA — ART. 1.379, CC.
RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E DESPROVIDO. E
vedado a parte renovar questdes ja decididas, a cujo respeito se operou
a preclusado (art. 507, do CPC/2015). Demonstrado o exercicio
incontestado e continuo de uma serviddo aparente por mais de 40 anos
resta consumada a usucapido da passagem pretendida, nos termos do art.
1.379, CC. (TIJMS. Apelagdo Civel n. 0800790-18.2019.8.12.0052,
Anastacio, 3* Camara Civel, Relator (a): Des. Odemilson Roberto Castro
Fassa, j: 16/11/2021, p: 18/11/2021)

No que se refere aos honorarios advocaticios, ndo ha qualquer
excesso a ser corrigido. O valor de R$ 5.000,00 esta em consonancia com os critérios
legais fixados nos §§ 2° e 8° do artigo 85 do CPC, sendo adequado a complexidade da
causa, ao grau de zelo do patrono e ao tempo de tramitacdo do feito. Ausente qualquer
desproporcionalidade, deve ser indeferido o pedido de reducdo formulado pelo
recorrente.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, voto pelo desprovimento do recurso, mantendo a
sentenca recorrida.
Por conseguinte, os honorérios advocaticios devem ser majorados

para R$ 7.000,00, nos termos do art. 85, § 11, do CPC.

DECISAO
Como consta na ata, a decisdo foi a seguinte:

POR UNANIMIDADE, NEGARAM PROVIMENTO AO
RECURSO, NOS TERMOS DO VOTO DO RELATOR

Presidéncia do(a) Exmo(a). Sr(a). Des. Ary Raghiant Neto
Relator(a), o(a) Exmo(a). Sr(a). Juiz Vitor Luis de Oliveira Guibo

Tomaram parte no julgamento os(as) Exmos(as). Srs(as). Juiz Vitor
Luis de Oliveira Guibo, Des. Eduardo Machado Rocha e Des. Nélio Stabile.
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Campo Grande, 16 de julho de 2025.
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